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Flggetlen Kényvvizsgaldi Jelentés
A Kopaszi Gat Korlatolt Felelésséqgli Tarsasag tulajdonosai részére

Vélemény

Elvégeztiik a Kopaszi Gat Korlatolt Felel6sségil Tarsasag (,, Tarsasag”) mellékelt 2021.
évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2021. december
31-i forduldnapra elkészitett mérleghdl - melyben az eszkdzok és forrdsok egyez6
végosszege 146.147.028 EUR, az addzott eredmény 24.511.845 EUR nyereség -, az
ezen idéponttal végz6dd Uzleti évre vonatkozd eredménykimutatdsbol, valamint a
szamviteli politika jelent8s elemeinek osszefoglaldsat is tartalmazé kiegészit6
mellékletbdl all.

Véleményiink szerint az éves beszdmolé megbizhaté és valds képet ad a Tarsasag
2021. december 31-én fenndlld vagyoni és pénzligyi helyzetérdl, valamint az ezen
idéponttal végz8dd (izleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a Szamvitelrél sz616
2000. évi C. torvényben (,,szamviteli térvény") foglaltakkal 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal ésszhangban
és a konyvvizsgdlatra vonatkozé - Magyarorszédgon hatdlyos - torvények és egyéb
jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo
felel8sségiink bévebb lefrdsat jelentésiink ,,A konyvvizsgdlonak az éves beszamold
konyvvizsgdlatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Tdrsasagtél a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos
jogszabdlyokban és a Magyar Kényvvizsgdldi Kamardnak a konyvvizsgadldi hivatas
magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljdrasrél szold szabdlyzataban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testlilete (IESBA) &ltal kiadott ,Nemzetkozi Etikai Kodex
Koényvvizsgdloknak (benne foglalva a Flggetlenségre Vonatkozd Nemzetkozi
Standardok)"-ban (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai elGirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték elegendd
és megfeleld alapot nyujt véleménylinkhoz.

Egyéb informaciok

Az egyéb informdciok a Tarsasdag 2021. évi lizleti jelentésébdl dlinak. A vezetés felelds
az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo
el6irdsaival ©sszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésink ,Vélemény"”

szakaszaban az éves beszamoldéra adott véleményilink nem vonatkozik az Uzleti
jelentésre.
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Az éves beszamold Aaltalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
felel6sséqglink az lzleti jelentés atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az
tzleti jelentés Iényegesen ellentmond-e az éves beszdmoldnak vagy a kdnyvvizsgalat
sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az Iényeges hibas
allitast tartalmaz.

Az Uzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torvény alapjan a mi felel8sségiink
tovabbd az tizleti jelentés atolvasdsa sordn annak a megitélése, hogy az lizleti jelentés
a szamviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mds jogszabaly vonatkozé elGirasaival
0sszhangban készlilt-e.

Véleményiink szerint a Tarsasdg 2021. évi Uzleti jelentése minden lényeges
vonatkozdsban 6sszhangban van a Tdarsasag 2021. évi éves beszamolojaval és a
szamviteli torvény vonatkozo el6irasaival.

Mivel egyéb mas jogszabdly a Tarsasdg szamara nem ir el§ az Uzleti jelentésre
vonatkozo tovabbi kovetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kornyezetérdl a konyvvizsgdlat soran
megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tennlink arrdl, hogy tudomasunkra
jutott-e barmely Iényegesnek tekinthet6 hibds kozlés (Iényeges hibas allitas) az tzleti
jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kozlés (hibas allitds) milyen jelleg.
Ebben a tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés felelGssége az éves beszamoloért

A vezetés felelGs az éves beszamold elkészitéséért és a valdés bemutatdsdért a
szamviteli térvényben foglaltakkal ©sszhangban, valamint az olyan belsd
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az
akar csaldsbdl, akar hibdbdl eredd, Iényeges hibds allitasoktdl mentes éves beszamolo
elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a
Tarsasdgnak a vdllalkozds folytatdsdra vald képességét és az adott helyzetnek
megfelel6en kozzétegye a vallalkozds folytatdsaval kapcsolatos informaciokat,
valamint a vezetés felel a vallalkozds folytatdsdnak elvén alapuld szamvitel éves
beszamoldban vald alkalmazdasaért. A vezetésnek a vdllalkozds folytatdasanak elvébdl
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesilését eltéré rendelkezés nem
akaddlyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdasanak ellentmondo tényezd,
kordlmény nem all fenn.
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A koényvvizsgalénak az éves beszamolo konyvvizsgalataért valo feleléssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves
beszdmold egésze nem tartalmaz akdr csaldsbdl, akdr hibabdl eredd lényeges hibds
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazd fliggetlen
konyvvizsgdldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag,
de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a
kényvvizsgdlatra vonatkozd - Magyarorszagon hatdlyos - térvényekkel és egyéb
jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kényvvizsgdlat mindig feltarja az egyébként
létezd Iényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, és
lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerd lehet az a varakozas, hogy ezek énmagukban
vagy egylttesen befolydsolhatjdk a felhaszndldk adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasaqgi déntéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal és a kdnyvvizsgadlatra
vonatkozd - Magyarorszdgon hatdlyos - toérvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
0sszhangban elvégzésre kerll6 konyvvizsgdlatnak a részeként szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kényvvizsgalat egésze soran.
Emellett:

» Azonositjuk és felbecslljiik az éves beszamold akar csaldsbél, akar hibabdl
eredd Iényeges hibds allitdsainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljardsokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint
véleményilink megalapozdsdhoz elegendd és megfeleld konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink. A csaldsbdl eredd Iényeges hibas allitas fel nem
tardsanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalds magaban
foglalhat  Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagydsokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

» Megismerjik a kdnyvvizsgdlat szempontjdbdl relevans belsd kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kdnyvvizsgdlati eljdardsokat tervezziink meg, amelyek
az adott kériilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé
kontrolljanak hatékonysdgdra vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

B Ertékeljiik a vezetés &ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a
vezetés Adltal készitett szamviteli becslések és kapcsolédd kozzétételek
ésszer(iségét.

P Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a
vdllalkozas folytatasdnak elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a
megszerzett kbnyvvizsgdlati bizonyiték alapjan arrdél, hogy fennall-e I1ényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelent6s kétséget vethetnek fel a Tdrsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen kdnyvvizsgdldi jelentésiinkben fel kell
hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban [évé kapcsolddo kozzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek, mindsitenlink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumadig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovdbeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja
a vallalkozast folytatni.
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> Ertékeljiik az éves beszamold atfogd prezentdldsat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt
is, hogy az éves beszdmoldban teljesiil-e az alapul szolgdlod Ugyletek és
események valds bemutatasa.

Kommunikaljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatdkorét és temezését, a konyvvizsgalat jelent6s
megallapitdsait, beleértve a Tarsasdg altal alkalmazott bels6 kontrolinak a
konyvvizsgdlatunk sordn altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Budapest, 2022. majus 26.

b oo folau,
~ OIS \ A e @@Wﬁ;;’mk 5 AL@%M)J/&MQ\

Bartha Zsuzsanna Eva Bertalan Zsuzsanna
Ernst & Young Kft. Kamarai tag konyvvizsgald
1132 Budapest, Vaci ut 20. Kamarai tagsagi szam: 005611

Nyilvantartdsba-vételi szam: 001165
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This is a translation of the Hungarian Report
Independent Auditor's Report

To the Quotaholders of Kopaszi Gat Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Opinion

We have audited the accompanying 2021 annual financial statements of Kopaszi Gat
Korlatolt Felel6sséqgli Tarsasag (“the Company"), which comprise the balance sheet
as at 31 December 2021 - showing a balance sheet total of EUR 146,147,028 and a
profit after tax for the year of EUR 24,511,845 -, the related profit and loss account
for the financial year then ended and notes to the annual financial statements,
including a summary of significant accounting policies.

In our opinion, the annual financial statements give a true and fair view of the equity
and financial position of the Company as at 31 December 2021 and of the results of
its operations for the financial year then ended in accordance with the Act C of 2000
on Accounting ("Hungarian Accounting Law").

Basis for opinion

We conducted our audit in accordance with Hungarian National Auditing Standards
and with applicable laws and reqgulations in Hungary. Our responsibilities under those
standards are further described in the "Auditor’s responsibilities for the audit of the
annual financial statements” section of our report.

We are independent of the Company in accordance with the applicable ethical
requirements according to relevant laws in effect in Hungary and the policy of the
Chamber of Hungarian Auditors on the ethical rules and disciplinary proceedings
and, concerning matters not regulated by any of these, with the International Ethics
Standards Board of Accountants’ (IESBA) International Code of Ethics for
Professional Accountants (including International Independence Standards) (IESBA
Code), and we have fulfilled our other ethical responsibilities in accordance with
these requirements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to
provide a basis for our opinion.

Other information
Other information consists of the 2021 business report of the Company. Management
is responsible for the preparation of the business report in accordance with the

Hungarian Accounting Law and other relevant legal requirements, if any. Our opinion
on the annual financial statements does not cover the business report.
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In connection with our audit of the annual financial statements, our responsibility is to
read the business report and, in doing so, consider whether the business report is
materially inconsistent with the annual financial statements or our knowledge
obtained in the audit or otherwise appears to be materially misstated.

Concerning the business report it is our responsibility also, in accordance with the
Hungarian Accounting Law, to consider whether the business report has been
prepared in accordance with the Hungarian Accounting Law and other relevant legal
requirements, if any.

In our opinion, the business report of the Company for 2021 is consistent, in all
material respects, with the 2021 annual financial statements of the Company and the
relevant requirements of the Hungarian Accounting Law.

Since no other legal regulations prescribe for the Company further requirements with
regard to its business report, we do not express opinion in this regard.

Further to the above, based on the knowledge we have obtained about the Company
and its environment in the course of the audit we are required to report whether we
have identified any material misstatement in the business report, and if so, the nature
of the misstatement in question. We have nothing to report in this regard.

Responsibilities of management for the annual financial statements

Management is responsible for the preparation and fair presentation of the annual
financial statements in accordance with the Hungarian Accounting Law, and for such
internal control as management determines is necessary to enable the preparation of
annual financial statements that are free from material misstatement, whether due to
fraud or error.

In preparing the annual financial statements, management is responsible for assessing
the Company’s ability to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters
related to going concern and using the going concern basis of accounting.
Management is required to apply going concern principle unless the applicability of
that principle is precluded by other provisions or there are facts and circumstances
that contradict with the continuance of the Company’s business activity.

Auditor's responsibilities for the audit of the annual financial statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the annual
financial statements as a whole are free from material misstatement, whether due
to fraud or error, and to issue an auditor’'s report that includes our opinion.
Reasonable assurance is a high level of assurance, but is not a guarantee that an
audit conducted in accordance with Hungarian National Auditing Standards and with
applicable laws and regulations in Hungary will always detect a material
misstatement when it exists. Misstatements can arise from fraud or error and are
considered material if, individually or in the aggregate, they could reasonably be
expected to influence the economic decisions of users taken on the basis of these
annual financial statements.

Page2/3

A member firm of Ernst & Young Global Limited



EY

Building a better
working world

As part of an audit in accordance with Hungarian National Auditing Standards and
with applicable laws and regulations in Hungary, we exercise professional judgment
and maintain professional scepticism throughout the audit. We also:

» Identify and assess the risks of material misstatement of the annual financial
statements, whether due to fraud or error, design and perform audit
procedures responsive to those risks, and obtain audit evidence that is
sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion. The risk of not
detecting a material misstatement resulting from fraud is higher than for one
resulting from error, as fraud may involve collusion, forgery, intentional
omissions, misrepresentations, or the override of internal control.

» Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to
design audit procedures that are appropriate in the circumstances, but not
for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of the
Company's internal control.

» Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the
reasonableness of accounting estimates and related disclosures made by
management.

» Conclude on the appropriateness of management's use of the going concern
basis of accounting and, based on the audit evidence obtained, whether a
material uncertainty exists related to events or conditions that may cast
significant doubt on the Company’s ability to continue as a going concern. If
we conclude that a material uncertainty exists, we are required to draw
attention in our auditor's report to the related disclosures in the annual
financial statements or, if such disclosures are inadequate, to modify our
opinion. Our conclusions are based on the audit evidence obtained up to the
date of our auditor’s report. However, future events or conditions may cause
the Company to cease to continue as a going concern.

» Evaluate the overall presentation, structure and content of the annual
financial statements, including the disclosures, and whether the annual
financial statements represent the underlying transactions and events in a
manner that achieves fair presentation.

We communicate with those charged with governance regarding, among other
matters, the planned scope and timing of the audit and significant audit findings,
including any significant deficiencies in internal controls of the Company that we
identify during our audit.

Budapest, 26 May 2022

(The original Hungarian version has been signed.)

Bartha Zsuzsanna Eva Bertalan Zsuzsanna
Ernst & Young Kft. Registered auditor
1132 Budapest, Vaci ut 20. Chamber membership No.: 005611

Registration No. 001165
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Kopaszi Gat Kft. a vallalkozas megnevezése
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Clgjegvack szam
Kopaszi Gat Kft.
2021. december 31.
MERLEG

MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok curdban

El626 év(ek)

A tétel megnevezése El6z6 év - Targyév
01.|A. Befektetett eszkdzik (02.410.+18. sor) 113 603 221 127 305 681
02.] L IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 6296 4927
03.]  LAlapitds-itszervezds aktivilt értcke 0 0
04.]  2.Kisérlet tejleszics aktivalt éricke 0 0
05.]  3.Nagvoni ¢ricki jogok 485 416
06, 4.Szellemt termckek 5811 4511
07.]  5.0z7leti vagy cégérick [ 0
08.]  6.Jomateridlis javakea adott clolegek 0 0
09. 8] ()
10, 52 307 577 57 022 469
11| LJogadanok s a kapesolodd vagvoni ¢k jogok 45096 161 43 891 428
12.]  2.Muszaki berendezdsek, gépek, jarmuavek 147 105 148 814
13.]  3.18evéb berendezések, felszerelések, jarmivek 90) 869 112188
14.]  4Tenyészallaok 0 0
15.]  5.Beruhizisok, [eljitisok 7 087 607 12 868 972
16.]  6.Beruhizdsokra adott elolegek 85 835 1067
17.0  7.Targni 670k Eriékhelyesbitése 0 ()
18| TIL BEFERTETETT PENZUGYT ESZKOZOK (19.-28. sorok) 61 089 348 70278 285
19.]  1Tartos részesedds kapesolt vallalkozisban 17 684 293 22290 542
20.] 2. Tartdsan adott koleson kapesolt villalkozdsban 43 405 055 47 987 743
21 3 Tartos jelentos tlydoni wészesedds 0 0
22| lartdsan adott koleson jelentds wlajdoni részesedési viszonyban Qllo vallatke 0 0
23| 5.0%evéb tartos tészesedds 0 0
24| 6. Tartosan adott koleson cavéb részesedési viszonyban dllo villalkozasban 0 0
25,0 7.Hevéh tartdsan adott koleson 0 0
26.] 8. Tartos hitelviszonyt megtestesito Crickpapir 0 0
27.|  9.Befektetett pénziigyi eszkizok értékhelyesbitése 0 0
28, 10.Befekeetett pénzigyi eszkozok Eriékeldést kiilonbozete 0 0
29.|B. Forgdeszkozok (30.+37.4+46.+53. sor) 20 288 429 17 311 533
30, LKESZLICTEK (31.-36. sorok) 506 849 48 781
3 1. Anyagok 0 391
32, 2.Befejezetlen termelés s félkésy termékek 565 031 0
330 3.Novendék-, hizo és egyéh dllaok 0 0
34 4Késztermékek 0 (0
35.]  5.Aruk 1 818 48 390
36, 6.Készletekre adott elolegek 0 0
37, 1L KOVITTELESER (38.-45.50r0k) 1 608 400 4343 585
38, LRovetelések druszallitishol és szolgaltatdshol (vevok) 296 233 312713
39.]  2.Kovetelések kapesolt vallalkozissal szemben L 101 867 1 837 373
40, 3.Koverelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 16vo vill.-sal sz. 0 762 000
41, 4Rovetelések egyh részesedési viszonvban 1Evo villalkozdssal szemben () 0
42, 5. Vilidkovetelések 0 0
43, 6.Lgydh kivetelésck 210 300 1431499
4.0 T.Kovetelések értékelési kiilonbozete () 0
45, 8.8zdrmazckos tigeletck pozitiv érickelési kiilonbozete () 0
46, {11 ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 2075 700 0
47.]  LRészesedds kapesolt villalkozdasban 2075 700 0
48.] 2. )elentos tulajdoni részesedds 0 0
49, 3.0eyéb részesedds 0 ]
50.]  4.8ajit részvények, sajat dizleteészek 0 0
51,0 5. VForgatisi el hitehviszonyt megtestesito értékpapirok 0 0
52| 6. I’irtékp‘\pirr)k Crickeldst kilonbozete 0 0
53| TV. PENZUSZKOZOK (54.-55. sorok) 16 037 480 12919 167
54.|  1.Pénztdr, esekkek 386 752
55, 2.Bankbetétek 16 037 094 12918 415
56.|C. Aktiv id6beli elhatdroldsok 986 393 1529 814
57.]  1.Bevételek akdv idabeli clhatdroldisa 301 642 936 242
58,0  2.Koliségek, ratorditisok aktiv idobeli clhativolisa 2026 5103
59,  3.Halasztort ciforditisok 682725 588 469
60.|ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+29.+56. sor) 134 878 043 146 147 028

Keltezés:

Budapest, 2022, mijus 24.
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Kopaszi Gat Kft.
2021. december 31.
MERLEG

MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok curdban

A tétel megnevezése ElGz8 év El(l,ilb é,‘;(,Ck? Targyév
maodositasai 2
61.] D. Sajit téke (62.464.+65.+66.+67.+68.+71.s0r) 34 157 124 58 642 902
62.] L JLEGYZITT TOKIS 4211000 4211000
63 [ibbol: wisarolt wlaydoni részesedés névériéken 0 0
64| TLJEGY 1, DE NG BEENEN BIZETE T TOKLE (-) 0 0
65.] ULTOKETARTALEK 23 (082 320 23082320
66.] IV.EREDMENY TARTALIK 6551 640 6 837 737
67 VLEKOTOTT TARTALEK 603 339
68, VIERTEKELESUTARTALIK 0 0
69.]  1Lhieckhelveshités Crickelési tactaléka 0 0]
70.0  2.Valos értékelés Cridkelést tartaléka 0 0
TLIVILADOZOTT EREDMIENY =291 175 24511 845
72.| E. Céltartalékok (73.-75. sorok) 1430 261 128 857
73 1. Céltartalék a virhato kotelezettségekee 1 430 261
740 2. Céltartalék a jovobent koliscucekre 0 113 359
75 3. Fovéb eéltartalék 0 15 498
76.| F. Kotelezettségek (77.+82.4+92. sor) 97 936 472 84 700 346
77 LITATRASOROLT KOTELEZTTSEG IR (78.-81. sorok) 47 944 998 0
78, [ arasorolt kotelezettséoek kapesolt vallalkoziss: 0 0
79. 2. Hateasorol kot jelentos tulajdoni részes. viszonyban lévo vallalk. sz. 47 944 998 0
80). 3. trasorolt kot. covéb részesedést viszonyban 1évo vllalk. sz 0 0
81.|  4Harasorolt kotelezetiséaek covéh gazdilkodoval szemben 0 0
82 1L 1OSSZU LEJARATU KOTELEZETISAGER (8391 sorok) 31623 345 28594 304
83. 1 Ioss20 lejaratra kapott kolesonok 0 0
84|  2.Awdltoztathato és dviltozo ktvények 0 0
85. isok korvénykibocsiidshol 0 0
30. i G fejlesztési hielek 31 623 345 0
87. 20 lejiratd hitelek 0 0
88,  6.1artds kotelezettséock kapesolt villalkozdssal szemben 0 0
89.]  7.Tartos kot jelentés wilajdoni részesedési viszonyban 1évo villalk. szemben 0 28 594 304
90). 8. Tartds kot egvéb részesedési viszonvban 16v6 villalk, szemben 0
91  9.Jiovéb hossza lejarat kitelezettséoek 0 0
92,111 ROVID LEJARANTU KOTELEZITTSEGEK (93,104, sorok) 18 368 129 56 106 042
93, 1ROV Tejirand Kolesonok 0 0
94.] - ebbol:az dnviltoztathatd & dtviliozo kotények 0 0
95.]  2.Révid lejdrani hitelek 0 27 807 192
96. 3.Vevoktol kapott elolepck 0 0
97.|  4.Kotclezettséock druszillitishol ¢s szolgalatdsbol (szallitok) 1061229 1 406 790
98. 5. Viltdtartozasok 0 0
99. 6.Rovid lejacatd kotelezetséaek kapesolt villalkozdssal szemben 16 885 205 2 748 820
100.]  7.Rovid lejiratd kot jelentos walajdoni rés viszonvban 1évo villalk. sz. 0 23 271 949
101.] 8. Rovid lejaratd kotelezettségek cayéh részes. viszonyban 1évo villalkoz 0 0
102 9.050véb rovid lejirati kotelezettséoek 421 695 871291
103, 10.Kotelezetséaek érickelési kilonbozete 0 0
104.]  11.Szarmazékos digyletek negativ értékelési kildnbozete 0 0
105.]G. Passziv id6beli elhatdrolasok 1354 186 2674923
106.] 1. Bevételek passziv idébeli elhatirolisa 0 1 286 835
107.]  2.Kolségek, riforditisok passziv idobeli elhatiroldsa 1 354 186 1 388 088
108.]  3.lalasztott bevételek 0 0
109.|FORRASOK (PASSZi\’AK) OSSZESEN (61.4+72.+76.+105. sor) 134 878 043 146 147 028

Kelezdés: Budapest, 2022, mijus 24,
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Kopaszi Gat Kft.
2021, évi
EREDMENYKIMUTATAS
EREDMENYKIMUTATAS

(Osszkoltség eljirissal)

adatok curdban

A tétel megnevezése El626 ¢v Eh’,jl(i é,"g“k? Thngyer
3 modositisai
01 Belfoldi ¢rtdkesités nettd drbevétele 5 130 198 4126 134
02, Exportériékesités nettd drbevéiele 0 0
1| Ertékesités netté arbevétele (01.4+02.) 5130 198 4126 134
03, Sajit termelési készlerek allominyviltozdsa -1 426 471 -565 031
04 Sajit eloallivdst eszkozok aktivalt éricke 0 0
11| Aktivalt sajit teljesitmények értélke (£03.+04.) -1426 471 -565 031
111.|Egyéb bevételek 1558 2623 151
1Ibbal: visszaivt Crickvesztés 0 0
05 Anyagkoltség 207 741 231967
06| leénybe veit szoludlatisok éeicke 3 592131 2269 116
07.]  Eoyéh szolgiltadsok értcke 20973 84675
08.] Fladott druk beszerzési éricke 18 108 0
0. Lladott (kizvetitett) szolgdltatisok éricke 134 263 272 831
1V.[Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 3973 216 2 858 589
10, Bérkoltsés 27 307 762 875
11| Személvi jelleot cayé kifizetdsek 221 5282
12| Bérjirulékok 5338 133 654
V.[Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 32 866 901 812
VL| Ertékeskkengési leirds 200 884 286 306
VIL|Egyéb raforditdsok 1929 387 1241924
1ibbal: Crickvesztés 0 0
A.|UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LILAIIL-1V.-V -2.431 068 895 623
13.]  Kapott (jird) osztaldk és részesedds 0 19 892 495
Lbbol: kapesolt villalkozisto! kapote 0 19 892 495
14 Részesedésekbol sziarmazo bevételek, drfolyamnyereséeek 6 157 277 6 845 933
1ibbal: kapesolt villalkozistol kapott 0 395 803
15.] Befekietett pénziioyi eszkizokbol @riékpapirokbol, kolesondkbol) szirmazo 1 0 0
Fibbol: kapesolt villalkozastol kapott 0 0
16.]  Povéb kapott (jird) kamatok ¢s kamatjellegl bevdtelek 3277977 3657 151
1hbol: kapesoli villalkozdstol kapou 3277975 3657 156
17.]  Pénziigyt maveletek eavéb bevéeeled 153 583 383 929
Dbl értékelési kilonbozet 0 0
VI, |Pénziigyi miiveletek bevételei (13.414.+15.+16.+17.) 9 588 837 30779 514
18] Részesedésekbol szarmazo raforditisok, drfolvamyeszteséock 0 0
1bbol: kapesolt villalkozisnak adott 0 0
19, Belektetett pénztigyi eszkizokbal (Ectékpapirokbol, kolesonikbol) sz, raf., arf. 0 0
Lbbal: kapesolt villalkozisnak adott 0 0
20, izetendo (fizetett) kamatok és kamatjellegii riforditisok 5409 131 5724795
1ibhol; kapesolt villalkozdsnak adot 400606 819 470 163
20 Részesedések, éetékpapirok, tactosan adote kolesonok, bankbeiéek érichveszid 0 0
22 Pénztiovi miveletek covéh viforditdsai 2039 813 1 438 497
Ebbal: értékelést kiilonbozet 1 281 821 659 931
IX. Pénziigyi miveletek raforditdsai (18.+19.+20.-+21.4+22.) 7 448 944 7 163 292
B.II’ENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) 2139 893 23 616 222
c. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.£B.) -291 175 24 511 845
X.|Addfizetési kitelezettség 0 0
D.JADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) -291 175 24 511 845
" e oo
Kelwezés: Budapest, 2022, mijus 24, ,b,M. I (&‘ A P
PH. avillalkozis vezetoie
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Kopaszi Gat Kft. 2021. évi Kiegészité melléklet

I. ALTALANOS RESZ
A. A VALLALKOZAS S A SZAMVITELI POLITIKA BEMUTATASA
1. A VALLALKOZAS ISMERTETESE

A Kopaszi Gat Kft. 2015. jlius 17-¢n alakult. A Tarsasdg sz¢khelye 1117 Budapest, Domboviri
0t 26. A Térsasag alaptevékenysége: sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeaddsa, tizemeltetése. A
tarsasag 2015. augusztus 26-an keriilt bejegyzésre, cégjegyz¢kszama: 01-09-270180. A tarsasag
jegyzett t6kéje a fordulonapon 4 211 000 €. Az ligyvezetdi tisztséget 2021. aprilis 30-ig Dr.
Nadasdy Bence (1037 Budapest Erd6alja ut 86/B.), azt kovetoen Dul Zita (1145 Budapest,
Gyarmat u. 17.) és Fodor Tamas (2000 Szentendre, Sztaravodai ut 51. 1.) a céget egyiittesen
képviselve toltik be.

A Tarsasag tulajdonosi tulajdonosi szerkezete a fordulonapon a kévetkezo:

Tulajdonos megnevezése Székhely Tulajdoni Szavazati arany
hanyad
Market Asset Management Zrt. 1123 Budapest, Alkotas 55-61.. 49.,9% 49.9%
47 Investments Zrt. 1123 Budapest, Alkotas 53. F. 26% 26%
Ep. II. em...
Sinus Investment Zrt 1023 Budapest, Vérhalom u.12- 24,1% 24,1%
16. L. ép.
Osszesen: 100 % 100 %

2. A SZAMVITELI POLITIKA BEMUTATASA
a.) Az elszamolas alapja

A Téarsasag éves beszamolot készit, ennck megfelelden a kettds komyvvitel szabalyait
alkalmazza, konyveit pedig euréban vezeti. A beszamolo készitésének idGpontja a targycvet
kovetd év majus 24., a beszamold fordulonapja 2021, december 31. Az éves beszamolo a
magyar szamviteli torvénnyel dsszhangban késziilt. A Tarsasag dsszkoltség eljarassal allapitja
meg az tizleti tevékenység eredményét. A mérlegét a szamviteli torvényben meghatarozott
L, A” valtozati mérlegszerii formaban, szerkezetben ¢s eléirasban késziti.

A Térsasag 2021. december 31-i fordulonapra — elsé alkalommal — Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok (IFRS) szerinti konszolidalt beszamolot készit, melybe bevonja

100%-o0s tulajdonu leanyvallalatait. Az elkésziil beszamolot 2022, janius 30-ig kozzéteszi.

Az éves beszamolo adatai — a megjegyzett kivételektél eltekintve — eurdéban értenddk.
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b.) A szamviteli politikAban meghatarozott kritériumok ismertetése

A Téarsasag a szamviteli torvény, az ado, a tarsasagi torvény, egyéb vonatkozd torvények ¢és
jogszabalyok eldirasai szerint végzi tevékenységét. A Tarsasdg a szamviteli tGrvénnyel

osszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltarozasi, eszkoz és forras értékelési szabalyzatat.

A Térsasag rogzitette szamviteli politikdjaban, hogy a vallalkozas folytatasanak elvébdl
kiindulva biztositja a szamviteli alapelvek (teljesség, valodisag, vilagossdg, kdvetkezetesség,
folytonossag, Osszemérés, Ovatossdg, bruttd elszamolds, egyedi értékelés, az iddbeli
elhatarolas, a tartalom elsddlegessége a formaval szemben, a [ényegesség €s a koltség-haszon
dsszevetés) érvényestiilését.

Lezart iddszakok hibdinak feltardsakor jelentésnek mindsiil a hiba akkor, ha a hibahatdsok
eredményt, sajat tokét novels-csokkentd értékének az egyiittes értéke meghaladja az
ellenérzott tzleti év mérlegf6osszegének 2 %-at, illetve, ha a mérlegltdsszeg 2%-a nem
haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millio forintot.

Az éves beszamolo alairasara egyiittesen jogosultak:

Név Beosztas Lakeim
Dul Zita ligyvezeto 1145 Budapest, Gyarmat u. 17.
Fodor Tamas ligyvezetd 2000 Szentendre, Sztaravodai ut 51. 1.

Az BEves beszamolo dsszeallitasaért felelds személy: Mészaros Monika Krisztina (1022
Budapest, Ribary u. 2. 1I/2., NGM nyilvantartasi szama: 204046).

¢) Az éves beszamold Osszeallitisa soran alkalmazott értékelések és értékesdkkenési leiras
szabalyainak ismertetése

A Téarsasag az eszkozoket és a kotelezettségeket a konyvvezetés és mérlegkészités soran
egyedileg rogzitette és értékelte. A leltar és egyéb bizonylatok alapjan 6sszevontan ¢és értékben
mutatjia ki, a mérleg fordulonapjara vonatkozoan. Az eszkozoket az fizleti tevékenység
folyamataban betoltott szerepiik szerint befektetett eszkoznek vagy forgoeszkdznek és aktiv
idébeli elhatarolasnak mindsiti. A forrdsokat szarmazasuk szerint sajat  tOkeként,
céltartalékként, kotelezettségként és passziv iddbeli elhatarolasként mutatja ki.

Az eszkozok és forrasok értékelése megfelel a szamviteli torvény elbirdsainak. a
mérlegkészités sordn a realizacios értékelési elvet alkalmazta: ebbol kiindulva az eszkdzoket
és forrasokat attol fiiggden, hogy azok milyen jellegliek, aktualizalt beszerzési dron szamitott
kényv szerinti értéken, eldallitasi koltségen és névértéken értckeli.

A Térsasag az értékesokkenési lefrast az amortizalhatd immateridlis javak és targyi eszkdz0k
hasznos élettartama, rendeltetésszeri hasznalati ideje alatt, a terv szerinti értékesokkenési
modszer alkalmazasaval idéaranyosan, illetve a kis értékil eszkdzoket illetden hasznalatba-
vételkor egy dsszegben szamolja el.

A szamviteli alapelvektdl a Tarsasag 2021-ben nem tért el.
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d.) Konyvvizsgalat

11.

A Téarsasag konyvvizsgalatra kitelezett.

A konyvvizsgalatot végzi: Ernst and Young Konyvvizsgalo Kift. (1132 Budapest, Véci at 20.)
A konyvvizsgalatért felelds személy: Bertalan Zsuzsanna MKVK tagsagi ig. szama: 005611,
A 2021. évi Eves beszamold konyvvizsgalati dija 36 500 € + AFA.

SPECIFIKUS RESZ

A. A MERLEG FORDULONAPJA UTANI VALTOZASOK
2021. december 31. napot kovetd valtozasok a  tulajdonosi — szerkezetben:

2022. aprilis 27-i hatallyal a Kopaszi Gat Kft. tulajdonosi szerkezete atrendez6dott, a meglévo
tulajdonosok mellé belépett a DAM Invest Kit.

A Kopaszi-csoport januar kdzepén megszerezte a B+ rating mindsitést, mely alapjan 34.450
mFt kibocsatasi névértéken NKP konstrukcidban ktvényt bocesatott ki.

Fordulonapot kdvetden korabbi tulajdonosok altal felvett EXIM Bank hitel teljes egészében
végtorlesztésre kertilt.

A Térsasag kisebbségi tulajdonosa éltal korabbi tulajdonostol atvallalt kolesdn részben
visszafizetésre keriilt.

2022. aprilis 29-én hatalyba Iépett a 166/2022 (IV.28.) Kormany rendelet, mely a Budapart
teriiletét rozsdadvezetnek jeloli ki.
Uj, rozsdadvezeti besorolas lényege:

Az— altalanos szabalyoktdl fiiggetleniil — a rozsdadvezeti tobblakdsos lakéingatlanban
kialakitott (150 m2-nél kisebb hasznos alapteriiletii) lakasok értékesitése (idokorlattol
fiiggetlentiil) 5% afa fizetési kotelezettséget keletkeztet.

Az Oroszorszag és Ukrajna kozott kialakult konfliktussal és a koronavirus jarvannyal
kapcsolatos jelenlegi legjobb tudasunk és a rendelkezésiinkre all6 Osszes informacio
megitélése szerint, ezen események nem mutatnak olyan alapvetd bizonytalansagot a tarsasag
tizleti életében, melyek veszélyeztetnék a tarsasag azon képességét, hogy tovabbra is folytassa
tevékenységét a mérleg fordulonapjatol szamitott legalabb egy éves iddszakban.
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B. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. BEFEKTETETT ESZKOZOK

1. IMMATERIALIS JAVAK

Az immaterialis javak targyévi dsszetétele és valtozasa az alabbiak szerint alakult:

Megnevezés Nyito Novekedés
allomany

Brutto érték

Vagyoni értékii jogok 982 53

Szellemi termékek 38 589 6269

Brutto érték osszesen 39 571 6 322

Ertékesokkenés

Vagyoni értékii jogok 497 122

Szellemi termékek 32778 5774

Ertékesokkenés dsszesen 33275 5896

Netto érték

Vagyoni értékii jogok 485 53

Szellemi termékek 5811 6296

Netto érték osszesen 6296 6 322

2. TARGYI ESZKOZOK

A targyi eszkozok targyévi dsszetétele és valtozasa az alabbiak szerint alakult:

Megnevezés Nyit6 Novekedés
allomany

Brutté érték

Ingatlanok 45630 117 607 319

Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 271 496 45260

Egyéb berendezések, gépek, felsz., jarm. 204 573 62 533

Beruhazasok 7087 607 8 505394

Beruhazasokra adott elélegek 85 835 1067

Brutto6 érték dsszesen 53279 628 9221573

Ertékesokkenés (terv szerinti)

Ingatlanok 533 956 199 593

Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 124 393 43 551

Egyéb berendezések, gépek, felsz., jarm. 88 021 37267

Beruhazasok

Beruhéazasokra adott elélegek

Ertékesokkenés osszesen (tery szerinti) 746 370 280 411

4/12

Csokkenés Zaro
allomany
1035
10 771 34 087
10 771 35122
619
8977 29 575
8 977 30 194
122 416
7 569 4511
7 691 4927
Csokkenés Zaro
allomany

1613 548 44 623 888

316 756

7 040 260 066
2724 029 12 868 972
85 835 1 067

4 430 452 58 070 749

1083 732 461
167 944
3092 122 196

4 180 1022 601




Kopaszi Gat Kft.

2021. évi Kiegészité melléklet

Ertékesokkenés (terven feliili)

Egyéb berendezések, gépek, felsz., jarm.

Terven feliili értékesokkenés dsszesen

Nett6 érték
Ingatlanok

Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek
Egyéb berendezések. gépek. felsz., jarm.

Beruhazasok

Beruhazasokra adott elélegek

Netté érték osszesen

25683
25683

45096 161
147 105

90 869
7087 607
85 835

52 507 577

3. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

607319
45260
62 533

8505 394
1067
9:221:573

A Tarsasag befektetett pénziigyi eszkozei a fordulonapon a kovetkezok:

Részesedés
leanyvallalatban

Bpart Gavia Kft.

Bpart Tower Kft.

Budapart Albellus Kft.

Budapart Stellata Kft.

Budapart Aspius Kft.

Budapart Ballerus Kft.

Bpart Lucius Kft.
Budapart Barbus Kft.
Budapart Silurus Kft.
Budapart Carassius
Kft.

Budapart Tilia Kft.
Budapart Asset

Management Kft.

Osszesen:

Székhelye

1117 Bp.,
Dombovari at
26. 1. em.
1117 Bp.,
Dombovari tt
26. 1. em.
1117 Bp.,
Dombovari Gt
26. 1.em.
1117 Bp.,
Dombovari ut
26. 1. em.
1117 Bp.,
Dombovari ut
26. 1. em.
1117 Bp.,
Dombovari Gt
26. 1. em.
1117 Bp.,
Dombovari Gt
26. 1. em.
1117 Bp.,
Dombovari ut
26. 1. em.
1117 Bp.,
Dombovari Gt
26. 1.em.
1117 Bp.,
Dombévari Gt
26. 1. em.
1117 Bp.,
Dombovari Gt
26. 1.em.
1117 Bp..
Domboévari ut
26. 1. em.

Névértek

904 000 000 Ft

500 000 000 Ft

3 000 000 Ft

3 000 000 Ft

10 000 000

EUR

856 000 000 Ft

3 000 000 Ft

3 080 000 EUR

10 000 EUR

5000 000 Et

1 118 000 000

Ft

3 000 000 Ft

Részesedés

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100%

100%

100%

25 683
25 683
1 812052 43 891 428
43 551 148 814
41214 112 188
2 724 029 12 868 972
85 835 1 067
4706 681 57 022 469
Bekeriilési  Sajat toke
érték (EUR) (EUR)
2021.12.31-én
2 449 865 3727780
1355014 2 670 236
8 130 39 060
8 130 200518
10 000 000 6425942
2319 783 6 150415
8 130 -12 881
3 080 000 2 886 405
10 000 -137 585
13 550 8 705
3029810 2 639 642
8130 813
22 290 542
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Targyévben a Tarsasag egy Gj projektcéget alapitott, értékesitette Budapart Auratus Kit.-ben 1évo
részesedésének 51%-at, a jegyzett téke leszallitdsra keriilt Budapart Albellus és Stellata
projektcégekben, tékeemelésre keriilt sor Bpart Aspius, Budapart Carassius ¢s Tilia tarsasagokban.

Tartésan adott koleson kapcesolt vallalkozasban 2020.12.31 2021.12.31

Budapart Ballerus Kft. 9096 441 0
Bpart Aspius Kft. 27 862 683 25999 036
Budapart Auratus Kft. 5081290 0
Budapart Barbus Kft. 1 360 099 6396710
Budapart Silurus Kft. 8 798 003
Bpart Lucius Kft. 4 542 4 866
Budapart Tilia Kft. 6 789 128
Osszesen: 43 405 055 47 987 743
BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK OSSZESEN: 61 089 348 70 278 285

A tartésan adott kolesondk a projekteégekben folyamatban 1évé ingatlan  fejlesztések
finanszirozasat szolgaljak. Targyévben Budapart Ballerus Kft. projektcég a projekt zarasaval
torlesztette kolesonét, ugyancsak torlesztésre keriilt a Budapart Auratus Kft. kdlesone.
2. FORGOESZKOZOK
1. KESZLETEK

A készletek konyv szerinti értéke a fordulonapon 48 781 €, melybdl 391 € munkaruha, 48 390 €
kozvetitett szolgaltatas, projektcégek dltal megtéritendd szolgaltatasok értcke.

2. KOVETELESEK

2020 12.31 2021.12.31
Kovetelések 1 608 400 4 343 585

o vevok 296 233 312713
e Kkovetelések kapesolt  vallalkozassal 1101 867 1837373

szemben (vevd kovetelésbdl  atsorolt,

leanyallalatokkal szembeni, illetve

tokeleszallitasbol ered6 kovetelés)
o kovetelések jelentés tul. részesedési 762 000

viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

(atsorolt vevo)
o egyéb kovetelés 210 300 1431499
e szallitoi eldleg 0 27 659
e atsorolas szallitokbol 7771 2319
o fizetett eloleg AFA tartalma 0
o koltségvetési befiz. kot. 333
e nem szamlazott fizetett eldleg 0 3407
e adott kaucio, foglalo 171 169
e TAO kovetelés 436 432
o AFA 198 211 900 605
e telekado 1 641 1 624
o kivitelezéshez kapesolddo biztositék 474 255
e egyéb 3 3598
e helyi ipartizési add 0 17431

3. ERTEKPAPIROK
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Kopaszi Gat Kft.

2021. évi Kiegészité melléklet

A Tarsasag fordulonapon értékpapirral nem rendelkezett, az iizleti év soran értékesitette el6z6 évben
forgatasi célu értékpapirok kozott szereplé Budapart Auratus Kft. tizletrészet.

4. PENZESZKOZOK

Pénzeszkozok
o készpénz
e bankbetét

2020.12.31
16 037 480
386
16 037 094

3. AKTIiV IDOBELI ELHATAROLASOK

Aktiv idobeli elhatarolasok

Bevételek

e  Kkoleson jaro kamata (leanyvallalati kdleson)

e holding dij

bevétel

szemben elszamolt bevétel)

e Dbérleti dij bevétel
Koltségek, raforditasok
e cgycb

e karbantartasi dij

Halasztott raforditasok

e  Térités nélkiil atadott infrastruktira meg nem

téritett része

4. SAJAT TOKE

cégadat szolgaltatés

bérelt iroda lizemeltetési koltsége

2020.12.31
986 393
301 642
301 642

(leanyvallalatokkal

2 026
1182

318
526
682 725
682 725

A sajat toke a targyiddszakban az alabbiak szerint valtozott:

Megnevezés

Nyité egyenleg
Adoézott
atvezetése
Fejlesztési
felhasznalasa

eredmény
tartalék

Eredménytartalék  terhére
teljesitett potbefizetés
Adozott eredmény

2021. december 31-i
egyenleg

Jegyzett
téke
4211000

4211000

Téke- Eredmény-  Lekotott
tartalék tartalék tartalék
23 082 320 6 551 640 603 339
291 175
603 339  -603 339
-26 067
23 082 320 6 837 737 0

2021.12.31
12 919 167
752
12918 415

2021.12.31
1529 814
936 242
505616
430 458

168
5103
869

3 406
308

520
588 469
588 469

Adozott Sajat toke
eredmény osszesen
-291 175 34 157 124

291 175 0

-26 067

24 511 845
24 511 845

24 511 845
58 642 902

A Tarsasag lekotott tartalék jogcimen 2018-ban képzett fejlesztési tartalékot teljes egészében beruhdzasra forditotta.

5. CELTARTALEKOK
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Kopaszi Gat Kft. 2021. évi Kiegészité melléklet

A Térsasag 2020-ban 1 430 261 € céltartalékot képzett Budapart Auratus Kft.-ben 1évo tizletrész
értékesitéshez kapesolodoan (bérleti dij bevétel kompenzaciohoz kotddo varhato kotelezettség). A
kotelezettség 2021-ben teljesitésre keriilt. A Tarsasag targyévben 113 359 € értékben képzett
céltartalékot veszélyes hulladék elszdllitasi szerzodéses kitelezettségéhez kapesolodoan, valamint
15 498 € értékben szolgaltatasnytjtassal nem ellentételezett, de megfizetett eldleg fedezetére.

6. KOTELEZETTSEGEK

1. Hatrasorolt kitelezettségek

Hatrasorolt kotelezettségek kozott targyévet megel6z6 év forduldénapjan a Tarsasag tulajdonosa
altal atvallalt, oner6, illetve infrastruktira fejlesztés és projektelokészités céljabol rendelkezésre
bocsajtott, hitel mogé sorolt kdleson szerepelt 47 944 998 € ¢értékben, mely - tokésitett kamattal
novelve - tekintettel a bankhitel visszafizetésére, illetve a tulajdonosi koleson részbeni
torlesztésére atsoroldsra kerdilt a rovid és hossza lejarata kotelezettségek kozé.

2. Hosszu lejarati kotelezettségek

A Tarsasag a fordulonapon 28 594 304 € hosszi lejaratt kotelezettséggel rendelkezett, mely
jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szembeni kdleson kételezettség.
Korabbi, hossza lejarata, EXIM Banktol jogelédok altal felvett bankhitele, 2022. évben
mérlegzarasig visszafizetésre keriilt, fordulonapon a rovid lejarata hitelek mérlegsoron szerepel.

2020.12.31 2021.12.31
Hosszu lejarata hitelek 31623 345 0
Tartos kotelezettség jelentos tul. részesedési 0 28 594 304
viszonyban Iév6 vallalkozassal szemben
Hosszu lejaratu kotelezettségek 31623 345 28 594 304

3. Rovid lejarata kotelezettségek

A rovid lejarata kitelezettségek valtozasa és dsszetétele a fordulonapon a kdvetkez6:

2020. 12.31 2021.12.31
Rovid lejarata kotelezettségek osszesen: 18 368 129 56 106 042
e Rovid lejaratu hitelek : 0 27 807 192
o Szallitok 1061229 1406 790
e Rovid lej.  kotelezettség  kapesolt 16 885 205 2748 820
vallalkozassal szemben  (lednyvallalati
koleson)
e Rovid lej. kotelezettség jelentos tulajdoni 23271 949
rész. viszonyban lévé  vallalkozassal
szemben
o koleson 23 263 000
o atsorolt szallito 8 949
e KEgyéb rovid lejarata kotelezettség 421 695 871 291
e helyi ipariizési ado kotelezettség 53 825
e innovacios jarulék 9 694 5235
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Kopaszi Gat Kft.

2021. évi Kiegészité melléklet

e bérbeadott ingatlan kaucio

e vevo atsorolas

e Kkoltségvetési  befizetési  kotelezettségek

(munkabérhez kapcsolddo)
e munkabér
e garancialis visszatartas

e egyéh

7. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

175 743 166 015
482 11707
3692 60916

2 964 28 601
175257 598 765
38 52

Passziv id6beli elhatarolasokat a Tarsasag 1 354 186 € értékben képzett, az alabbiak szerint:

Megnevezés
Bevételek elhatarolasa
e bérleti dij bevétel
o koltséggel nem  ellentételezett
bevétel elhatarolasa

e befolyt kartérités koltséggel nem
ellentételezett része

Koltségek, raforditasok elhatirolasa
o fizetendd kamat jelentos

tulajdonosi viszonyban lévo
vallalkozassal szemben

o fizetendd kamat kapcsolt
vallalkozas

e hitelkamat
e konyvvizsgalat dija
o egyéb koltség elhatarolas

2020.12.31.

1354 186
1218 985

119952

7 309
5693
2247

2021.12.31.
1286 835
3539
186 094

1097 202

1 388 088
1318454

29 921

3213
36 500

C. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE

A Tarsasag 2021-ben 4 126 134 € arbevételt realizalt az alabbiak szerint:

Megnevezés
Ingatlan bérbeadas, iizemeltetés bevétele
Projek menedzsment dij
Szamviteli. igyviteli szolgaltatas
Projektcégekre (leanyvallalatok) atharitott
projektelokészitési koltségekbdl szdrmazo
bevétel

Koziizemi dijak

Aru értékesités

Egyéb kozvetitett szolgaltatas bevétele
ingatlan kozvetitoi dij, jutalék

2020. év
848 154

145 755

303 162
3 804
102
9776

9/12
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1073 742
465 632
45305
218617

147 928
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1777
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Kopaszi Gat Kft.

2021. évi Kiegészité melléklet

Infrastruktira  kivitelezés  bevétele —
(projekteegeknek végzett)

Egyéb szakértoi tevékenység

3 819 445

5130198

2. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE

I 515119

600 000
4126 134

A sajat termelésii készletek dllomanyvéltozasa — infrastruktira Kivitelezés — 565 031 € csokkenés.

3. EGYEB BEVETELEK

A Téarsasag 2021-ben 2 623 151 € egyéb bevételt szamolt el, melybol 58 491 € targyi eszkoz
érickesités bevétele, 1 122 380 € kareseményekkel kapesolatos bevétel, 1430 261 € céltartalék

feloldas bevétele, 12 019 € egyéb bevétel.

4. UZEMI KOLTSEGEK

Megnevezés

Anyagkoltség

e Kkoziizemi dijak

e nyomtatvany, irodaszer

e lizemanyag

e cgyeéb anyag
Igénybe vett szolgaltatasok

e vagyonvédelem

e karbantartas

o lizemeltetés

e internet, telefon

e konyvvizsgalat

o kertészet

o szennyvizdij

o szallitas

e tlizvédelem

e projekt elokészités (atharitott)

e takaritas

e egyéb szakeértdi dij

e ingatlan szakért6i dij

o gazdasagi jellegii szakértoi dijak

e iigyvédi munkadij

e hasznositasi projektmanagement dija

o egyéb szolgaltatas

e Dbérleti dijak

e reklam, hirdetés

e alvallalkozoi teljesitések
Egyéb szolgaltatasok

e hatdsagi dijak

e bankkoltség

e Dbiztositas

2020. év
207 741
196 630
2

11109
3592 131
190 599
89 754
48 887
1 080
10 996
314 866
10 432
4747
5500
32 472
9734
294 467
2 880

193 473
655 325
32 425
14 727

3 809
1675958
20973
5909

12 407

2657
10/12

2021. év
231967
198 899

3 144
12 061
17 863

2269 116
176 165
86 567

65 805

8375
74 743

403 932

9876

5531

4276

19 226
100 947
13 380
101 126
170 431

26 409
67 344
315
934 668
84 675
38305
42 071
4299
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e cgyéb
Eladott aruk beszerzési értéke
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok
ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK

o  beérkoltség

o személyi jellegli egyéb kifizetések

e  bérjarulckok
SZEMELY1 JELLEGU RAFORDITASOK
Ertékesokkenés
Egyéb raforditasok
kotelezettségre

e varhato képzett

céltartalék

e egyéb céltartalék képzés

o késedelmi, onell. potlék

e ¢épitményado

e iparlizési ado

e telekado

e innovacios jarulék

o térités nélkiili atadas

e cgycb

e Master lease kotelezettség
Uzemi koltségek dsszesen:

5. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE

0

18 108
134 263
3973 216
27307
221
5338

32 866
200 884
1929 387
1430 261

534

101 917
67 754

105 363
10 163

212974
421

6 136 353

0

0

272 831
2 858 589
762 875
5282

133 654
901 812
286 306
1241 924
0

128 857

0

76 668

53 733
104 243

8 060

0

14 390
855 973
5288 631

A Tarsasag 2021-ben pénziigyi miveletekb6l 23 616 222 € nyereséget realizalt:

Megnevezés
e kapott osztalék (leanyvallalatoktol)
e részesedés értekesités nyeresége
e apport nyeresége
e Kkapott, jaré kamatok
o ebbdl leanyvallalatoktol kapott
e nyereség jellegii arfolyamkiilonbozet
Pénziigyi miiveletek bevétele osszesen:
o fizetendd kamatok bankhitel

e fizetend6 kamat kapcsolt és jelentds
tulajdonosi  rész.  viszonyban  1évo
vallalkozas

e arfolyamveszteség

o ¢értékelési kiillonbozet
Pénziigyi miiveletek raforditisa dsszesen:
Pénziigyi miiveletek eredménye

6. TARSASAGI ADO

11/12

2020. év

0
6 157777

3271977
3277975

153 583
9 588 837
1342312
4 066 819

197992
1281 821
7 448 944
2139 893

2021. év

19 892 495
6450 130
395 803
3657 156
3657 156
383 930
30779 514
1242 857
4481 938

778 566
659 931

7 163 292
23 616 222




Kopaszi Gat Kft. 2021. évi Kiegészité melléklet

A Térsasag adozas elbtti eredménye 24 511 845 €, 2021-ben tarsasagi ado fizetési kotelezettsége
nem keletkezett, részletezve az alabbiak szerint:

€-ban elt-ban
Adozas elotti eredmény 24 511 845 9 044 871
Adozas elotti eredményt csokkenté tételek 28 575 386 10 544 317
e Tao tv. sz. értékesokkenés és targyi 802 499 296 122
eszkoz kivezetési érték
e kapott osztalék 19 892 495 7340 331
e bejelentett részesedés nyeresége 6450 130 2 380 098
o céltartalék feloldasa 1430 261 527 766
Adozas elotti eredményt noveld tételek 2 473 381 912 678
e virhato kotelezettségekre, koltségekre 128 857 47 548
képzett céltartalék
e Sztv. szerint elszamolt értékcsokkenés, 286 306 105 647
eszkozok kivezetési értéke
e nem a vallalkozas érdekében felmertilt 1201 988 443 534
koltség (debt-push-down)
e Master lease kotelezettség 895973 ¢ 315 854
e késedelmi potlék 256 95
Adoalap -1590 160 -586 769
Tarsasagi adé (9%) 0 0

.  TAJEKOZTATO RESZ

1. BER- ES LETSZAMADATOK

A Téarsasag 2021-ben 12,4 6t foglalkoztatott.

Az ligyvezetés semmilyen kdlesont, eldleget stb. nem vett fel a Tarsasagtol. Nines a Téarsasdgnak
nyugdijfizetési kitelezettsége a vezetd tisztségviselokkel szemben.

2. ADOZOTT EREDMENY FELHASZNALASA

A management a tulajdonos felé javaslatot tesz a targyévi adozott eredmény eredménytartalékba
helyezésére.

Budapest, 2022. majus 24. j%& ")\'{L // o
] . 4.
Dul Zita odor Tamas
ligyvezeto iigyvezeto
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Kopaszi Gat Kft.

2021. évi cash flow-kimutatas

2. sz. melléklet

(EUR)
Srsz Megnevezés 2020. 2021.
l.
la |Addzés el6tti eredmény (+) -291 175 24 511 845
ebbdl: miikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tdmogatds 0 0
1b  |Korrekciok az ad6zds el6tti eredményben (+) 17 803 -19 832 718
1. [Korrigalt addzas el6tti eredmény (1a+1b) (+) -273 372 4679 127
2. |Elszamolt amortizacio (+) 200 884 286 306
3. |Elszamolt értékvesztés és visszairas (+) 0 0
4. |Céltartalék képzés és felhasznalas kiillonbozete (+) 1430 261 -1301 404
5. |Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye (+) -6 157 277 -7 032 028]
6. [Szallitdi kotelezettség valtozésa (+) 560 606 345 561
7. |Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozdsa (+) 143 107 -13 668 505
8. [|Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa (+) 219 392 1320737
9. [Vevékovetelés valtozasa (+) -194 083 -16 480
10 |Forgdeszkdzok (vevikovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa (+) 544 440 -2.088 624
11. |Aktiv id&beli elhatarolasok valtozasa (+) -361 531 -543 421
12. |Fizetett ado (nyereség utan) (-) 0 0
13. |Fizetett osztalék, részesedés (-) 0 0
kL Miikoédési cash flow (1-13. sor) -3 887 573 -18 018 731
1.
14. |Befektetett eszkdzok beszerzése (-) -2 698 023 -16 421 945
15. |Befektetett eszktzok eladasa (+) 8151577 15 818 887
16. [Hosszu lejaratra nydjtott kdcsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevéltdsa (+ 25689 710
17.  HosszUl lejaratra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek (-) -6 356 797 -30 506 012,
18. Kapott osztalék, részesedés (+) 19 892 495
Il. |Befektetési cash flow (14-18. sor) -903 243 14 473 135
1.
19. [Részvénykibocsatds, tékebevonas (t6keemelés) bevétele (+) 0 0
20. |K&tvény, hitelviszonyt megtestesits értékpapir kibocsatédsanak bevétele (+) 3626491
21. |Hitel és kolcson felvétele (+) 12 952 009 3912 306
22. |Véglegesen kapott pénzeszkoz (+)
23. [Részvénybevonas, tékekivonds (tékeleszallitds) (-) 0
24. |Kdtvény és hitelviszonyt megtestesits értékpapir visszafizetése (-) 0
25. |Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése (-) 0 -3816 154
26. |Véglegesen atadott pénzeszkoz (-) -27 764 0
Finanszirozasi cash flow (19-26. sor) 16 550 736 96 152
V.
Pénzeszkozok valtozasa (1+11+11. sorok) 11759 920 -3 449 444
27. Devizds pénzeszkozok atértékelése (+) 1107 480" 331131
V. Pénzeszk6zok mérleg szerinti véltozésa (IV+27. sorok 12 867 400" -3118 313
-3118 313
0
Poul b



Kopaszi Gat Kft.

AZ EREDMENY ES A JOVEDELMEZOSEG ALAKULASA

2021. december 31.

1. sz. melléklet

adatok [EUR-ban

AZ EREDMENY FOBB OSSZETEVOI EL&ZO L Aé‘VGY

Uzemi tevékenyséy eredménye

Pénziigyt miveletek eredménye

-2.431 068

2139893

895 623

23 616 222

Adobzas elotti eredmény Osszesen =291 175 24 511 845
Adofizetési kotelezettség
Adozott eredmény -291 175 24 511 845

Az eredmény Gsszetdtelét a kapott osztalék és drfolyamnyereség hatirozza meg, az dizleti tevékenység eredménye tirgyévben clhanyagolhatd a

pénziigyi credményhez képest.

MUTATO AUTATO BESZAMOLO 11LOZO TARGY
MEGNEVIEZLNS SZAMITASA HIVATKOZAS (DAY DAY

Arbevétel arinyos tzemi eredmdény Uzemi tev. eredménye B, & -47,39% 2,71%%
lirtékesités nettd arbevétele Kegi 1

I'okeardnyos adozott eredmény Adozott eredmdny . 1) -0,85% 41,80%
Sajat toke 19

Iiszkozhatékonysag Adozott credmény me) -0,22% 16,77

T'djes eszkozallomany A+B+C




A KOLTSEGSZERKEZET ALAKULASA ("A")

Kopaszi Gat Kft.

2021. december 31,

1. sz. melléklet

Megneverds 111626 ¢v Tdreyéy

FUR "o IEUR o
Netto arbevétel 5130 198 - 4126 134
Sajat termelésu készletek
: L I‘umk’luull Cszletdl 1426 471 i 565 031 .
allomanyvaltozasa
Sajdat cloalitast eszkozok aktvalt
Crtéke ‘
Brutt6 drbevétel (termelési értél) 3703 727 - 3561103 -
Iovéh bevdtel 1 558 - 2623 151 -
Osszes drbevétel 3705 285 100% 6 184 254 100%
Anyagkoltség 207 741 6o 231 967 40
lgénybe vett szolgiltatisok éricke 3592 131 97% 2269 116 37%
Fovéh szolgilatisok érrcke 20973 1“0 84 675 1%
Lladott druk beszerzési Ertcke 18 108 0%
l’alzl'dr)ll' (kozvettett) szolgaltatisok 134 263 A 272 831 4%
Cricke
Anyagjellegii riforditisok dsszesen 3973 216 107% 2 858 589 46%
Bérkolscg 27 307 1" 762 875 12%
Szemdlyi jellegi cgyéD kifzetések 221 0% 5282 0%
Bérjarulckok 5338 0% 133 654 2%
%zcmélyi jellegii raforditasok 32 866 1% 901 811 15%
dsszesen
Lirtékesokkendsi lefrds 200 884 5% 286 306 5%
Fovéh riforditasok 1929 387 52%% 1241924 200
Osszes koltség és raforditds 6136 353 166% 5 288 630 86%
(Tzemi (Gizleti) tevékenysé
Hzomd (zler)) tevélmmysty 2431 068 -66% 895 623 14%
eredménye

Wy/ﬁ



Kopaszi Gat Kft.

A PENZUGYI HELYZET ROVIDTAVU MUTATOI

2021. december 31.

1. sz. melléklet

MUTATO MUTATO BIESZAMOLO ELOZO TARGY
MEGNEVEZLS SZANITASA HIVATKOZAS [EAY AN
Likviditast mutatd Forgoeszkozok B 1,10 0,31
Révid leparatd kot 1.
S P
I e et 107 031
o Srtpap.tkovetelisek B.IV.+B.II1.+RB.11.
Rovid Teparata kot. IR
Készpénzlikviditas Pénzeszkozok + Erpap. B.IV.A+BIITL 0,99 0,23

Nettdd muikado toke

Vevokintevosée
napokban

Készletallomany
napokban
* Keresk odi ek n

eroduinylamite

e "Ogsheiltia tipusit
vt

Rovid lejaran ko

Vorgheszk. —

Rovid lejarata kot

Zard vevaillominy

1L

B — 1111

Belld.

"\llng().\‘ napi arbevétel

Zarokszlet

[r.1./365

B.1.

Atlagos napi 1] ABE

L "A".08/365

1 920 300 EUR

21,08

L1 425,88

=38 794 509 EUR

27,66

A VAGYONI HELYZET ES A TOKESZERKEZET MUTATOI

2021. december 31.

MUTATO MEGNEVEZLES

MUTATO SZAMITASA

BISZAMOLO
HIVATKOZAS

11,020 12V

TARGY IV

T'okeszerkeszeti mutatd

Sajdt toke - jegyzett toke ardnya

Befektetett eszkozok

fedezettsége

Vagyonszerkezet

Befektetett eszkozok arinya

Sagat toke D
Kotelezetiségek F
Sajat t6ke D
»Icg)‘l(‘[l‘ toke .
Sajit (Oke D
Befektetett eszkozok A
Befektetett eszkozok A
lorgdeszkozok B
Befektetett eszkoz, A
T'eljes eszkozallomany A+B+C

34,88%

811,14%

30,07%

559,94"

84,23%

69,24%

1392,61%

46,06 o

735,38%

87,11%




