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Cégjegyzék szam

Kopaszi Gat Zrt.
2024.12.31
MERLEG
MERLEG Eszkozok (aktivak) adatok EUR-ban
A tétel megnevezése El6z6 év Elc’)zo e,"fek,) Targyév
modositasai
01.|A. Befektetett eszkézok (02.+10.+18. sor) 150 004 474 154 487 480
02.| I IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 7 659 4599
03.| 1.Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
04.| 2.Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0]
05.| 3.Vagyoni értéki jogok 276 206
06.| 4.Szellemi termékek 7383 4393
07.| 5.Uzleti vagy cégérték 0 0
08.| 6.Immaterialis javakra adott elSlegek 0 0]
09.| 7.Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10.| II. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 41 600 565 35 226 457
11.| 1.Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értéki jogok 26 011 037 23 527 688
12.|  2.Mdszaki berendezések, gépek, jarmivek 78 154 53702
13.| 3.Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 78 634 67 532
14.| 4.Tenyészallatok 0 0
15.| 5.Beruhdzisok, feldjitasok 15432 740 11 577 535
16.| 6.Beruhdzasokra adott elSlegek 0 0
17.| 7.Targyi eszk6z0k értékhelyesbitése 0 0]
18.[1II. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sorok) 108 396 250 119 256 424
19.| 1.Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 69 971 983 67385112
20.| 2Tartésan adott kélesén kapesolt vallalkozasban 38 424 267 51871 312
21.| 3.Tart6s jelentSs tulajdoni részesedés 0 0
22.| 4.Tartésan adott kélesén jelentSs tulajdoni rész. viszonyban allé vallalkozasban 0 0
23.| 5.Egy¢b tartés részesedés 0 0
24.| 6.Tartésan adott kéleson egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozasban 0 0
25.| 7.Egyéb tartésan adott kdleson 0 0
26.| 8.Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0 0
27.| 9.Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0]
28.| 10.Befektetett pénziigyi eszkzok értékelési killonbozete 0 U
29.|IV. HALASZTOTT ADOKOVETELES 0 0
30.|B. Forgoeszkozok (30.+37.+46.+53. sor) 71242 657 83 617 831
31.| 1. KESZLETEK (31.-36. sorok) 48 874 484
32.| 1.Anyagok 484 484
33.| 2.Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
34.| 3.Novendék-, hizo és egyéb allatok 0 0
35.| 4.Késztermékek 0 0]
36.| 5.Aruk 48 390 0
37.| 6.Készletekre adott elSlegek 0 0]
38.| 1. KOVETELESEK (38.-45.s0rok) 43198 337 10 569 146
39.| 1.Kovetelések druszallitisbol és szolgiltatasokbol (vevok) 407 559 433 006
40.| 2.Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben 38 282 686, 8 349 288
41.| 3.Kovetelések jelentSs tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vall.-sal szemben 0 0]
42.| 4.Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 81 485 94 481
43.| 5. Viltokovetelések 0 0
44.|  6.Egyéb kovetelések 4426 607 1692371
45.| 7.Kovetelések értékelési killénbozete 0 0
46.| 8.Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kilénbézete 0 0
47.|111. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0
48.| 1.Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
49.| 2]Jelent6s tulajdoni részesedés 0 0]
50.| 3.Egyéb részesedés 0 0
51.| 4.Sajat részvények, sajat tizletrészek 0 0]
52.| 5. Forgatasi céld hitelviszonyt megtestesitS értékpapirok 0 0
53.| 6. Ertékpapirok értékelési kilonbozete 0 0
54.| IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sorok) 27 995 446 73 048 201
55.| 1.Pénztir, csekkek 1054 952
56.| 2.Bankbetétek 27 994 392 73 047 249
57.|C. Aktiv idSbeli elhatarolasok 869 357 950 683
58.| 1.Bevételek aktiv idébeli elhatirolasa 146 467 203 199
59.| 2.Koltségek, raforditisok aktiv idébeli elhatarolasa 161 560 137 764
60.| 3.Halasztott raforditasok 561 330! 609 720
61.[ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+29.456. sor) 222 116 488 239 055 994
Keltezés: Budapest, 2025.04.29
PH. a vallalkozas vezetoje
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Kopaszi Gat Zrt.
2024.12.31
MERLEG

MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok EUR-ban

. . e e x El16z6 év(ek L
A tétel megnevezése El6z6 év mé dosit;sai) Targyév
61.| D. Sajat t6ke (62.+64.+65.466.+67.+68.+71.s0r) 99 476 214 108 045 304
62.| L JEGYZETT TOKE 4 220 000 4220 000
63. Ebbol: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
64.| IIJEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
65.| IL.TOKETARTALEK 23 082 320 23 082 320
66.| IV EREDMENYTARTALEK 39 686 783 71 906 322
67| VIEKOTOTT TARTALEK 0 0
68.| VLERTEKELESI TARTALEK 0 0
69.| 1.Trtékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
70.| 2.Valds értékelés értékelési tartaléka 0 0
71.|VILADOZOTT EREDMENY 32487 111 8 836 662
72.| E. Céltartalékok (73.-75. sorok) 128 299 14 940
73.| 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0
74.| 2. Céltartalék a jovSbeni koltségekre 113 359 0
75.| 3. Egyéb céltartalék 14 940 14 940
76.| F. Kotelezettségek (77.482.+92. sor) 116 205 260 125 104 933
77.] 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sorok) 0 0
78.]  1.Hatrasorolt kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben 0 0
79.|  2.Hatrasorolt két. jelentSs tulajdoni részes. viszonyban 1évé véllalk. szemben 0 0
80.]  3.Hatrasorolt kot. egyéb részesedési viszonyban 1évé viallalk. Szemben
81.| 4.Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0
82.| IL. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sorok) 109 079 676 96 086 148
83.|  1.Hosszu lejaratra kapott kéleséndk 0 0
84.|  2.Atviltoztathaté és dtvaltozo kétvények 0 0
85.|  3.Tartozasok kétvénykibocsatisbdl 89 999 478 84 005 950
80.|  4.Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 0 0
87.]  5.Egyéb hosszi lejarata hitelek 0 0
88.]  6.Tartés kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 0 0
89.]  7.Tartds kot. jelentSs tulajdoni részesedési viszonyban 1évé villalk. szemben 0 0
90.| 8. Tartds kot. egyéb részesedési viszonyban 1évé villalk. szemben 19 080 198 12 080 198
91.|  9.Egyéb hosszi lejarata kételezettségek 0 0
92.|  10.Halasztott ad6kételezettség 0 0
93.|111. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 7125 584 29 018 785
94.]  1.Rovid lejaratd kélesonok 0 0
95.| - ebbdl: az atvaltoztathatd és atvaltozd kétvények 0 0
96.|  2.Révid lejaratd hitelek 0 0
97.]  3.Vevéktdl kapott elSlegek 0 0
98.|  4.Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatisbol (szallitok) 449 232 447 998
99.|  5.Valtétartozasok 0 0
100.|  6.Ro6vid lejaratd kételezettségek kapesolt véllalkozassal szemben 50 216 26 777 658
101.|  7.Rovid lejaratd kot. jelentSs tulajdoni részes. viszonyban 1évé vallalk. sz. 0 0
102.| 8. Rovid lejaratd kotelezettségek egyéb részes. viszonyban 1évé villalk.szemben 2391 097 934 721
103.]  9.Egyéb rovid lejiratd kotelezettségek 4235039 858 408
104.]  10.Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
105.f  11.Szarmazékos tigyletek negativ értékelési kilonbozete 0 0
1006.|G. Passziv id8beli elhatarolasok 6 306 715 5890 817
107.| 1. Bevételek passziv idGbeli elhataroldsa 842 594 903 966
108.|  2.Koltségek, riforditasok passziv idébeli elhatirolasa 5429 493 4956 004
109.|  3.Halasztott bevételek 34 628 30 847
110.[FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) 222 116 488 239 055 994
Keltezés: Budapest, 2025.04.29
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Kopaszi Gat Zrt.
2024.12.31
EREDMENYKIMUTATAS
EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkéltség eljarassal)
adatok EUR-ban
A tétel megnevezése El6z36 év Elc')zo e,Vgek,) Targyév
modositasai

01.| Belfoldi értékesités nettd arbevétele 27 791 430 18 016 522
02.| Exportértékesités nett6 arbevétele 0 0
I.|Ertékesités nett6 arbevétele (01.+02.) 27 791 430 18 016 522
03.| Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 0
04.|  Sajat eléallitasu eszkézok aktivalt értéke 0 0
II. [Aktivalt sajat teljesitmények értéke (£03.+04.) 0 0
111. | Egyéb bevételek 41 417 137 451
Ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0
05.| Anyagkoltség 296 665 276 039
06.| Igénybe vett szolgaltatasok értéke 2323217 2432 468
07.| Egyéb szolgaltatasok értéke 61 035 37 476
08.| Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
09.| Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 24 907 419 14 532 820
IV.|Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 27 588 336 17 278 803
10.| Bérkoltség 826 163 935 548
11.| Személyi jellegti egyéb kifizetések 15 286 21228
12.| Bérjarulékok 111 146 122 264
V.|Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 952 595 1079 040
VI |Ertékcsokkenési leiras 356 755 328 347
VII.|Egyéb raforditasok 471101 1345 149
Ebbdl: értékvesztés 0 10 351
A.|UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (L+IL.+IIL-IV.-V.-VL-VIL.) -1535 940 -1877 366
13.| Kapott (jard) osztalék és részesedés 2 409 558 10 780 621
Ebbdl: kapesolt véllalkozastol kapott 2 409 558 10 780 621
14.| Részesedésekbdl szarmaz6 bevételek, arfolyamnyereségek 31 854 395 3011 595
Ebbdl: kapesolt véllalkozastol kapott 31 854 395 3011 595
15.| Befektetett pénziigyi eszk6z6kbdl szarmazoé bevételek, arfolyamnyereségek 0 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0
16.| Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegli bevételek 9997 549 7 088 364
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 4722 704 2939743
17.| Pénztgyi miveletek egyéb bevételei 2974 591 3 874 750
Ebbol: értékelési kulonbozet 0 0
VIII. |Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 47 236 093 24 755 330
18.| Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
19.| Befektetett pénziigyi eszk6z6kbol szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
20.| Fizetend6 (fizetett) kamatok és kamatjellegli raforditasok 7778 533 7 665 703
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 211721 1399 086
21.| Részesedések, értékpapirok, tartdsan adott kolesénok, bankbetétek értékvesztése 0 0
22.| Pénziigyi miveletek egyéb raforditisai 3781 952 6 375 599
Ebbol: értékelési kilonbozet 0 0
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.4+20.+21.+22.) 11 560 485 14 041 302
B. |PENZ["]GYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) 35 675 608 10 714 028
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (A.1B.) 34139 668 8 836 662
X.|Addfizetési kotelezettség 1652 557 0
X/1.|Halasztott adokiilonbozet (1) 0 0
D./ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.+X/1.) 32 487 111 8 836 662

Keltezés: Budapest, 2025.04.29

PH.

a vallalkozas vezetGje
(képvisel6je)




Kopaszi Gat Zrt.
Kiegészitéo melléklet a 2024.12.31-i Eves beszamolohoz

l. ALTALANOS RESZ
A. A VALLALKOZAS ES A SZAMVITELI POLITIKA BEMUTATASA

1. A VALLALKOZAS ISMERTETESE

A Kopaszi Gat Zrt. 2022.10.01-én atalakulassal jott 1étre. A Tarsasag székhelye 1117 Budapest,

Dombovari ut 26. 1. em. Jogelddje a Kopaszi Gat Kft. (1117 Budapest, Dombdvari ut 26. 1. em.
01-09-270180.)
A tarsasag 2022. oktdber 06-an keriilt bejegyzésre, cégjegyzékszama: 01-10-142037

Jegyzett toke a fordulonapon 4 220 000 €.

A Tarsasag ligyvezetd szerve a 3 tagu Igazgatosag. Az Igazgatdsag, mint egységes iranyitasi
rendszert megvaldsitd testiilet, egységesen latja el az Igazgatosag és a FeliigyelObizottsag a
torvények alapjan meghatarozott feladatait. Az Igazgatdsag hataskorébe tartozik minden olyan
kérdés eldontése, amely nem tartozik a Kozgylilés kizarolagos hataskorébe, illetdleg amelyek
eldontését a jogszabalyok €s az Alapszabaly az Igazgatosag hataskorébe utaljak.

Az Igazgatosag tagjai: Hall Krisztian, Komondi Zsolt és Scheer Sandor.

A vezet0 tisztségviselok dijazasban nem részesiiltek.

A Tarsasag operativ vezetését Nagy Gabor (1037 Budapest, Citromfii utca 10. fsz. 2. ajtd)
gazdasagi vezérigazgatd és Fodor Tamas (2000 Szentendre, Sztaravodai ut 51. 1.) fejlesztési

vezérigazgato latjak el.

A Tarsasag tulajdonosi szerkezete a fordulénapon a kovetkezo:

Tulajdonos megnevezése Székhely Tulajdoni Szavazati arany
hanyad
Market Asset Management Zrt. 1027 Budapest, Bem Jozsef utca 16,50% 16,50%
1/B.
47 Investments Zrt. 1122 Budapest, Varosmajor 26,00% 26,00%
utca 13. 6. em.
DAM Invest Kft. 1011 Budapest, Ponty utca 16. 41,75% 41,75%
alagsor 1.
Sinus Investment Zrt 1026 Budapest, Gabor Aron 15,75% 15,75%
utca 4. 3. em. 2. ajtd
Osszesen: 100,00 % 100,00 %

Az éves beszamolo alairdsara egyiittesen jogosultak:

Név Beosztas Lakcim
Nagy Gébor gazdasagi vezérigazgatd 1037 Budapest, Citromfli utca 10. fsz. 2. ajto
Fodor Tamas fejlesztési vezérigazgatd 2000 Szentendre, Sztaravodai ut 51. 1.

Az Eves beszamolé osszeallitasaért felelés személy: Hrubi Ibolya Gitta (1122 Budapest, Csaba
utca 8. 3em. 10/a., NGM nyilvantartasi szama: 136304).
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Kopaszi Gat Zrt.
Kiegészitéo melléklet a 2024.12.31-i Eves beszamolohoz

2.

a.)

b.)

A SZAMVITELI POLITIKA BEMUTATASA
Az elszamolas alapja

A Tarsasag éves beszamolot készit, ennek megfeleléen a kettés konyvvitel szabalyait
alkalmazza, konyveit pedig eurdéban vezeti. A beszdmolo készitésének idépontja 2025.
marcius 31. A beszamol6 fordulonapja 2024. december 31. Az éves beszamolo a magyar
szamviteli torvénnyel 6sszhangban késziilt. A Tarsasag 6sszkoltség eljarassal allapitja meg az
iizleti tevékenység eredményét. A mérlegét a szamviteli torvényben meghatarozott ,,A”
valtozatli mérlegszerli formaban, szerkezetben ¢€s eldirasban késziti.

A Tarsasag a Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerinti konszolidalt
beszamolot készit, melybe bevonja 100%-os tulajdont leanyvallalatait.
A beszdmol6 megtekinthetd a tarsasag székhelyén.

Az éves beszamol6 adatai — a megjegyzett kivételektdl eltekintve — eurdban értendok.
A szamviteli politikaban meghatarozott kritériumok ismertetése

A Tarsasag a szamviteli torvény, az ado, a tarsasagi torvény, egyéb vonatkozo térvények és
jogszabalyok eldirasai szerint végzi tevékenységét. A Tarsasdg a szamviteli torvénnyel
Osszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltarozasi, eszkoz €s forras értékelési szabalyzatat.

A Tarsasag rogzitette szdmviteli politikdjaban, hogy a vallalkozas folytatasanak elvébdl
kiindulva biztositja a szamviteli alapelvek (teljesség, valodisag, vilagossag, kovetkezetesség,
folytonossag, Osszemérés, Ovatossag, bruttd elszamolas, egyedi értékelés, az iddbeli
clhatarolas, a tartalom els6dlegessége a formaval szemben, a 1ényegesség és a koltség-haszon
Osszevetés) érvényesiilését.

Lezart idészakok hibainak feltarasakor jelentésnek mindsiil a hiba akkor, ha a hibahatasok
eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd értékének az egylittes értéke meghaladja az
ellendrzott tizleti év mérlegfoosszegének 2 %-at, illetve, ha a mérlegféosszeg 2%-a nem
haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot.

Az éves beszamolo osszeallitasa soran alkalmazott értékelések és értékcsokkenési leiras
szabalyainak ismertetése

A Téarsasadg az eszkozoket és a kotelezettségeket a konyvvezetés és mérlegkészités soran
egyedileg rogzitette és értékelte. A leltar és egyéb bizonylatok alapjan 6sszevontan és értékben
mutatja ki, a mérleg forduldonapjara vonatkozdéan. Az eszkozoket az lizleti tevékenység
folyamataban betoltott szerepiik szerint befektetett eszkdznek vagy forgdeszkdznek és aktiv
idobeli elhatarolasnak mindésiti. A forrasokat szarmazasuk szerint sajat tékeként,
céltartalékként, kotelezettségként és passziv idébeli elhatarolasként mutatja Ki.

Az eszkozok és forrasok értékelése megfelel a szamviteli torvény eldirdsainak, a
mérlegkészités soran a realizacios értékelési elvet alkalmazta: ebbdl kiindulva az eszkdzoket
és forrasokat attol fiiggden, hogy azok milyen jellegliek, aktualizalt beszerzési dron szamitott
konyv szerinti értéken, eldallitasi koltségen és névértéken értékeli.

A Tarsasag az értékcsokkenési leirast az amortizalhaté immateridlis javak és targyi eszkozok
hasznos élettartama, rendeltetésszerli hasznélati ideje alatt, a terv szerinti értékcsokkenési
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Kopaszi Gat Zrt.
Kiegészitéo melléklet a 2024.12.31-i Eves beszamolohoz

modszer alkalmazasaval idéaranyosan havonta, illetve a kis értékli eszkozoket illetéen
hasznalatba-vételkor egy 6sszegben szamolja el.

A szamviteli alapelvektdl a Tarsasag 2024-ben nem tért el.
Konyvvizsgalat

A Téarsasag konyvvizsgalatra kotelezett.

A konyvvizsgalatot végzi: Ernst and Young Konyvvizsgalo Kft. (1132 Budapest, Vaci tt 20.)
A konyvvizsgalatért felelds személy: Bertalan Zsuzsanna MK VK tagsagi ig. szama: 005611.
A 2024. évi Eves beszamol6 konyvvizsgalati dija 17 200 EUR+ AFA.

SPECIFIKUS RESZ
A. KULSO ESEMENYEK, MELYEK HATASSAL VANNAK AZ UZLETMENETRE

Az Oroszorszag és Ukrajna kozott kialakult konfliktussal kapcsolatos jelenlegi legjobb
tudasunk és a rendelkezésiinkre all6 Osszes informacié megitélése szerint, ezen események
nem mutatnak olyan alapvetd bizonytalansagot a tarsasdg iizleti ¢letében, melyek
veszélyeztetnék a tarsasag azon képességét, hogy tovabbra is folytassa tevékenységét a mérleg

forduldnapjatol szamitott legalabb egy éves iddszakban.

B. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. BEFEKTETETT ESZKOZOK

1. IMMATERIALIS JAVAK

Az immaterialis javak targyévi Osszetétele és valtozasa az alabbiak szerint alakult:

Megnevezés Nyité é}l(’)mf'my " 2 .. 2 Zar6 allomany
(adatok EUR-ban) brutto értek Novekedés Csokkenés brutté értek
2024.01.01.
Vagyoni értéki jogok 364 - - 364
Szellemi termékek 10 884 - - 10 884
Osszesen: 11 248 - - 11 248
@ dzfgﬁ'gsg_%san) Brutté érték Targyévi ECS | Eddig elszamolt ECS |  Netté érték
Vagyoni értékii jogok 364 70 88 206
Szellemi termékek 10 884 2990 3501 4393
Osszesen: 11 248 3059 3589 4599
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2. TARGYI ESZKOZOK

A targyi eszkozOk targyévi Osszetétele és valtozasa az alabbiak szerint alakult: (adatok EUR)

Nyit6 allomany

Zar6 allomany

Megnevezés brutto érték Novekedés Csokkenés ., L,
2024.01.01 brutto érték

Ingatlanok 26 335 682 1314 875 25020 807
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 126 546 126 546
Egyéb berendezések, gépek, felsz., jarm. 146 904 31401 178 305
Beruhazasok 15432741 10 632 546 14 487 752 11577 535
Beruhazasokra adott eldlegek 0 0 0 0
Osszesen: 42 041872 10 663 947 15802 627 36 903 193

Megnevezés Brutto érték Targyévi ECS Eddigl;lcs;ﬁm"“ Netto érték
Ingatlanok 25020 807 1168474 324 645 23527 688
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 126 546 24 454 48 390 53702
Egyéb berendezések, gépek, felsz., jarm. 178 305 42 503 68 270 67 532
Beruhazasok 11577 535 0 0 11577 535
Beruhazasokra adott elélegek 0 0 0 0
Osszesen: 36 903 193 1235431 441 305 35 226 457

3. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
A Téarsasag befektetett pénziigyi eszkozei a fordulonapon a kovetkezok:
Részesedés . e 7 2 Bekeriilési
leanyvallalatban Székhelye Névérték Részesedés érték (EUR)

BudaPart Aspius Kft. 1117 Bp., Domboévari 1t 26. 1. em. 10 000 000 EUR 100% 10 000 000 €
BudaPart Ballerus Kft. | 1117 Bp., Dombdévari Gt 26. 1. em. 15 000 000 Ft 100% 36 577 €
Bpart Lucius Kft. 1117 Bp., Dombdévari 1t 26. 1. em. 1203 000 000 Ft 100% 2933502 €
BudaPart Barbus Kft. 1117 Bp., Dombovari 1t 25. A. ép. 2 854 008 EUR 100% 2 854 008 €
BudaPart Silurus Kft. 1117 Bp., Dombdvari at 26. 1. em. 10 000 EUR 100% 10 000 €
BudaPart Carassius Kft. | 1117 Bp., Dombévari 1t 26. 1. em. 1 205 000 000 Ft 100% 2938379 €
BudaPart Tilia Kft. 1117 Bp., Dombévari 1t 26. 1. em. 3 000 000 Ft 100% 7316 €
BudaPart Kerria Kft. 1117 Bp., Dombévéri ut 26. 1. em. 1703 000 000 Ft 100% 4152 747€
BudaPart R o
Tarsashézkezeld Kft. 1117 Bp., Domboévari Gt 26. 1. em. 16 560 000 Ft 100% 40 381 €
BudaPart Amarus Kft. 1117 Bp., Dombévari 1t 26. 1. em. 18 213 000 000 Ft 100% 44 412 202 €
Osszesen 67 385112 €
Tart6san adott kélcson kapcsolt vallalkozasban adatok EUR 2023.12.31 2024.12.31
Bpart Aspius Kft. 16 246 667,00 14 953 481,65
Budapart Barbus Kft. 8331 700,49 12 202 002,37

Budapart Silurus Kft.

13845 899,91

16 830 184,43

BudaPart Kerria Kft.

7 885 643,68

Osszesen:

38 424 267,40

51 871 312,13
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A Kopaszi Gat Zrt. korabbi 4 leanyvallalata ( BudaPart Stellata Kft., BudaPart Albellus Kft., BPart
Gavia Kft. és BPart Tower Kft.) 2024. szeptember 30-an beolvadtak a BudaPart Ballerus Kft-be.

A targyév soran fejlesztési telek keriiltek apportalasra a BudaPart Kerria Kft-be. A tarsasag a
tevékenységet megkezdte, a telken lakohaz épitési projekt folyik.

A tartésan adott kolcsonok a projektcégekben folyamatban 1évé ingatlan fejlesztések
finanszirozésat szolgaljak.

2. FORGOESZKOZOK
KESZLETEK

A keszletek konyv szerinti érteke a fordulonapon 484 €, melybol 484 € munkaruha.
Ertékvesztés elszamolasara nem keriilt sor.

1. KOVETELESEK

adatok EUR 2023.12.31 2024.12.31

Kovetelések 43 198 337 10 569 146
. vevok 407 559 433 006
kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 38 282 686 8 349 288
Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal § 81 485 94 481
egyéb kovetelés 4 426 607 1692 371
szallitoi elbleg 49 989 25 283
atsorolas szallitokbol 56 955

adott kaucio, foglalo 23789 24 186
fedezetkezeld 4 293 159 870 229
egyéb 59 670 715718

2. ERTEKPAPIROK
A Tarsasag fordulonapon értékpapirral nem rendelkezett.

3. PENZESZKOZOK

adatok EUR 2023.12.31 2024.12.31

Pénzeszkozok 27 995 446 73 048 201
készpénz 1054 952
bankbetét 27 994 392 73 047 249

3. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

adatok EUR 2023.12.31 2024.12.31

Aktiv idébeli elhatarolasok 869 357 950 683
Bevételek 146 466 203 199
koleson jaro kamata (leanyvallalati kolcson) 117 431 17 707
banki kamat 29 035 160 949
forgalomaranyos bevétel 0 24 543
Koltségek, raforditasok 161 560 137 764
Halasztott raforditasok 561 330 609 720
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4. SAJAT TOKE

A sajat téke a targyiddszakban jelentds mértékben nem valtozott, csak az addzott eredmény

modositotta:

Tékeelem adatok EUR 2024.01.01. Nyito| valtozas - novekedés| valtozas - csokkenés 2024.12.31
Jegyzett toke 4 220 000 0 0 4 220 000
T 6ketartalék 23 082 320 0 0 23 082 320
Eredménytartalék 39 686 783 32487111 267 572 71 906 322
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
Adozott eredmény 32487 111 0 23 650 449 8 836 662
Sajat toke 99 476 214 32487 111 23918 021 108 045 304

5. CELTARTALEKOK

A Tarsasag 14 940 € értékben tart nyilvan céltartalékot szolgaltatdsnyujtassal nem ellentételezett,
de megfizetett eldleg fedezetére.

6. KOTELEZETTSEGEK

1. Hatrasorolt kitelezettségek

Hatrasorolt kotelezettség a targyévben nem volt.

2. Hosszu lejarata kotelezettségek

adatok EUR 2023.12.31 2024.12.31
Tartozas kotvénykibocsatasbol 89999 478 84 005 950
Tartos kot. egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalk. 19 080 198 12 080 198
szemben
Hossz1 lejarati kotelezettségek [ 109079676] 96 086 148

A Téarsasag 2022. évben NKP konstrukcidban kotvényt bocsatott ki az alabbiak szerint:

e Osszes névérték: 34.450.000.000 Ft

A kotvénnyel

kapcsolatos
arfolyamnyereség a kotvény futamidejére elhatarolasra kertiltek.

Kibocsatas napja: 2022. januar 31.
Futamid6 10 év, 2022. januar 31-t61 2032. januar 31-ig
Kotvények darabszama: 689 db
Kotvények névértéke kotvényenként 50.000.000 Ft
Kamatlab: évi 5,75 %

felmertlt

koltségek,

illetve

a kibocsataskor

keletkezett

A Kopaszi Gat Zrt. a korabbi évekhez hasonldoan a targyévben is B+ mindsitést kapott a Scope
Ratings nemzetk6zi hitelmindsitd altal a teljes cégcsoport iizletmenetére és kilatasaira

vonatkozoan.

A hosszl lejaratu kotelezettségek nagy mértékii valtozasat a kotvény atértékelése okozza, mely

jelentds mértékii.
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3. Rovid lejaratu kotelezettségek

A rovid lejarata kotelezettségek valtozasa és dsszetétele a fordulonapon a kovetkezo:

adatok EUR 2023.12.31 2024.12.31
Rovid lejarati kotelezettségek dsszesen: 7 125 584 29 018 785
Szallitok 449 232 447 998
Rovid lej. Kkotelezettség kapcsolt vallalkozassal
szemben (1eémyvjallalati kolcson) : P 50216 26777658
Vénaﬁ((:,zl:sslae: .SZI:;tle):lefZettseg egyéb rész. viszonyban 1évé 5391 097 934 721
0 atsorolt szallitd 0 934 721
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség 4 235 039 858 408
innovacios jarulék 590 1673
TAO 1342 602 0
Afa 2 152 306 133 029
bérbeadott ingatlan kaucid 123 603 129 531
koltségvetési befizetési kotelezettségek (munkabérhez
kapesolo dé)gv gek ( 69 936 76 120
garancialis visszatartas 539 535 511 343
atsorolt vevo 6 466 6712
7. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK
A Téarsasag 5 890 817 € passziv id6beli elhatarolast szamolt el az alabbiak szerint:
adatok EUR 2023.12.31 2024.12.31
Bevételek elhatarolasa 842 594 903 966
bérleti dij bevétel 18 104 405
védjegyhasznalati dij 0 14 591
parkiizemeltetési hozzajarulas 1216 4 851
kotvény elhatarolas folyositaskori kiilonbozet 515 585 454 344
koltséggel nem ellentételezett bevétel elhatarolasa 186 094 186 094
befolyt kartérités koltséggel nem ellentételezett része 139 681 139 681
Koltségek, raforditasok elhatarolisa 5429 493' 4 956 004
hitelkamat - Sinus investment Zrt. 634 789 305 367
konyvvizsgalat dija 45 074 50 121
kotvény kamat 4 749 630 4 559 548
kézmi 0 3 358
konszolidalt beszamolo 0 20 150
tanacsadoi dij 0 4 492
iigyvédi dij 0 7935
. koltség elhatarolas 0 5033
Halasztott bevétel 34 628 30 847
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C. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE

Ertékesités nettd arbevételeként kell kimutatni a teljesités id6szakaban a naptari évben értékesitett
terméket, anyagot, arut, teljesitett szolgaltatasok arkiegészitéssel és felarral ndvelt, engedménnyel
csokkentett, afat nem tartalmazo arbevételét. Ertékesités netté arbevétele csak a vevd altal elismert
teljesitmény értéke lehet.

Bérleti dijak

A Térsasag a sajat tulajdondban 4116 ingatlanjai bérbeadasabol bérleti dijra tesz szert. A bérleti
szerzddések nem jarnak a bérbeadott ingatlanok tulajdonjogabdl fakado elényok és kockazatok
bérloknek valo atadasaval. A bérleti szerzodésekbdl fakado bérleti dijat, annak mitkddési jellegére
vald tekintettel, a Tarsasdg a bérleti szerzodés futamideje alatt idGaranyosan szamolja el
bevételként, kivéve az esetleges bérleti dijakat, amelyeket akkor szamol el a Tarsasag, amikor azok
ténylegesen felmertilnek.

A bérleti szerzddés futamideje a fel nem mondhato bérleti id6tartam plusz az az idétartam, amelyre
a bérlének opcids joga van, hogy - amennyiben gy dont - tovabbra is bérelhesse az adott ingatlant,
addig a mértékig, ameddig a Tarsasag ésszerii keretek kozott valdsziniisiti, hogy a bérld €lni fog
az opcios jogaval.

A bérloktdl a bérleti szerzddés 1d6 eldtti felmondasa miatt, vagy a bérleményben okozott karokért
kapott 6sszegeket akkor szadmolja el a Tarsasag, amikor azok ténylegesen felmeriilnek.

Vevoi szerzodésekbol szarmazo bevételek
Bérloknek nyujtott szolgaltatasokbol szarmazé bevételek.

A bérleti szerzodések lizemeltetéssel kapcsolatos szolgaltatasokat is tartalmaznak (példaul a kozos
teriiletek takaritasat, Orzését, tereprendezését, vagy hoeltakaritasat), illetve egyéb kiszolgald
tevékenységeket (példaul a recepcids szolgaltatasokat, biztositasi dijakat, egyéb szolgaltatasokat).
Az ezen szolgaltatasokért a bérlok a bérelt négyzetméter alapon kalkulalt tizemeltetési dijat
fizetnek.

A Tarsasag megallapitotta, hogy ezek a szolgéltatdsok a bérleti szerzédés kiilonallo, nem bérlet
jellegl Osszetevdi (amelyeket a bérbevett eszk6z hasznélati jogéatdl fiiggetleniil ruhdznak 4t a
bérlére). Ennek megfelelden a Tarsasag a bérleti szerz6dés alapjan neki jaro dijakat két kiilonallo
részre — bérleti dijra, illetve lizemeltetési dijakra - osztja szét azon az alapon, hogy ezek relative
két kiilon szolgaltatdsnak mindsiilnek.

A Tarsasagnak exportbol szarmaz6 arbevétele nem volt, belfoldi értékesitésbol
18 016 522 € arbevételt realizalt az alabbiak szerint:
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adatok EUR 2023.12.31 2024.12.31
Ingatlan bérbeadas, lizemeltetés bevétele 611 575 834 771
Ingatlan {izemeltetési dij 172 210 79 002
Projekt menedzsment dij 1732619 2 041 383
Parkol6 bérbeadas és lizemeltetés bevétele 311972 307 792
Ingatlan kozvetitoi dij 13 672 11 301
Csapadékviz-elvezetés szolgaltatas 37 257 39 972
Kozvetitett egyéb szolgaltatas bevétele 972 592 12 738 585
Kozvetitett koziizemi teljesitések bevétele 467 606 436 908
Infrastruktura kivitelezés bevétele, egyéb alvallalkozoi teljesités bevét 23 467 220 1 357 327
Egyéb arbevétel 4707 169 481
Osszesen: I 27791430 18 016 522

2. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE
Aktivalt sajat teljesitmény a targyévben nem volt.
3. EGYEB BEVETELEK

A Téarsasag a targyévben 137 451 € egyéb bevételt szamolt el.
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4. UZEMI KOLTSEGEK

adatok EUR 2023.12.31 2024.12.31
Anyagkoltseg 296 665 276 039
kdziizemi dijak 248 708 218 386
nyomtatvany, irodaszer 10 156 9231
lizemanyag 15 541 16 037
egyéb anyag 22 260 32 385
dgenybe vett szolgaltatasok 2 323 216 2 432 468
vagyonvédelem 220 601 178 642
karbantartas 61 258 60 571
iizemeltetés 29 159 32 119
internet, telefon 11 746 15 496
konyvvizsgalat 52 061 60 140
kertészet 441 805 568 435
szennyvizdij 60 489 41 661
szallitas 4142 5 240
tlizvédelem 4015 4 497
takaritas 58 130 42 996
egyéb szakértoi dij 284 697 245 002
ingatlan szakértoi dij 10 980 21 488
gazdasagi jellegli szakért6i dijak 90 139 29 252
ligyvédi munkadij 106 320 112 636
hasznositasi projektmanagement dija 182 736 205 930
bérleti dijak 177 123 212 128
egyéb szolgaltatas 527 816 596 235
Egyéb szolgaltatasok 61 035 37 476
hatosagi dijak 35 203 13704
bankkoltség 21934 19 697
biztositas 3885 4 062
egyéb 13 13
Eladott aruk beszerzési értéke - -
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok 24 907 419 14 532 820
ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 27 588 335 17 278 803
bérkoltség 826 163 935 548
személyi jellegii egyéb kifizetések 15 286 21 228
bérjarulékok 111 146 122 264
SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK 952 595 1079 040
Ertékesokkenés 356 755 328 347
Egyeb raforditasok 471 101 1 345 149
késedelmi, onell. potlék 5293 1853
épitményado 87212 86 295
ipar(izési ado 51 747 64 153
telekado 271 033 228 520
egyeb 55 816 964 328
Uzemi koltségek osszesen: 29 368 786 20 031 339
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5. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE

A Tarsasag pénziigyi miiveletekbdl 10 714 028 € nyereséget realizalt:

adatok EUR 2023.12.31 2024.12.31
kapott (jard) osztalék és részesedés 2 409 558 10 780 621
0 ebbdl leanyvallalatoktol kapott 2 409 558 10 780 621
részesedésekbdl szarmazd bevételek 31 854 395 3 011 595
kapott, jaré kamatok és kamatjellegii bevételek 9 997 549 7 088 364
0 ebbdl leanyvallalatoktol kapott 4722 704 2 939 743
nyereség jellegli arfolyamkiilonbozet 2 974 591 3 874 750
Pénziigyi miiveletek bevétele dsszesen: 47 236 093 24 755 330
fizetendd kamatok 7 778 533 7 665 703

0 ebbdl fizetend6 kamat kapcsolt és jel.tul. Részesedési
viszonyban 1évo vallalk. i J 211721 1399 086
arfolyamveszteség - atértékelési kiilonbozet 3 781 952 6 375 599
Pénziigyi miiveletek raforditasa 6sszesen: 11 560 485 14 041 302
Pénziigyi miiveletek eredménye 35 675 608 10 714 028

6. TARSASAGI ADO

A Tarsasag adozas elotti eredménye 8 836 662 €, tarsasagi add fizetési kotelezettsége nem
keletkezett, részletezve az alabbiak szerint:

EUR eFt
Adozas elotti eredmény 8 836 662 3623 827
Adézas elétti eredményt csokkento tételek 12976 719 5321623
Tao tv. sz. értékcsokkenés és targyi eszkoz kivezetési érték 215 876 88 529
kapott osztalék 10 780 621 4 421 025
céltartalék felhasznalas 113 359 46 487
hosszuilej.kotel.atértékelése miatt keletkezett arf.nyereség 1 866 863 765 582
Adozas elotti eredményt novelé tételek 1268 627 520 251
értéliftv. szerint elszamolt értékcsokkenés, eszkozok kivezetési 1238 488 507 892
nem a vallalkozas érdekében felmeriilt koltség (debt-push- 19788 8115
down)
adoévben kovetelésre elszamolt értékvesztés Osszege 10 351 4 245
Adéalap - 2871 430] - 1177 545
Tarsasagi adé (9%) - -

Alkalmazott eur¢6 arfolyam: 410,09
ADOZOTT EREDMENY FELHASZNALASA

A targyévi adozott eredmény eredménytartalékba keriil elhelyezésre.
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1. TAJEKOZTATO RESZ

Atlagos statisztikai allomanyi 1étszam: 17 6

Bérkoltség: 935 548 EUR

Az tigyvezetés sem kolcsont, sem eldleget nem vett fel a Tarsasagtol. Nincs a Tarsasagnak
nyugdijfizetési kotelezettsége a vezetd tisztségviselokkel szemben.

A tarsasag pénziigyi- vagyoni- és jovedelmezdségi helyzetét az 1. szamu mellékletben 1évo
mutatok segitségével mutatjuk be.

2. szama melléklet - cash flow-kimutatas

Budapest, 2025. aprilis 29.

Nagy Gébor Fodor Tamas
gazdasagi vezérigazgato fejlesztési vezérigazgatd
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1.sz melléklet
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AZ EREDMENY ES A JOVEDELMEZOSEG ALAKULASA
2024. december 31.
adatok EUR-ban
AZ EREDMENY FOBB OSSZETEVOI ELOZO TARGY
EV EV
Uzemi tevékenység eredménye -1 535940 -1 877 360,
Pénziigyi miiveletek eredménye 35675 608 10 714 028
Adézas elStti eredmény Gsszesen 34 139 668 8 836 662
Adofizetési kbtelezettség 1652 557
Adézott eredmény 32487 111 8 836 662
Az eredmény Gsszetételét a kapott osztalék és arfolyamnyereség hatarozza meg, az tizleti tevékenység eredménye a tairgyévben nem jelentSs
a pénzlgyi eredményhez képest.
MUTATO MUTATO BESZAMOLO ELOZO TARGY
MEGNEVEZES SZAMITASA HIVATKOZAS JEAY |EAY
Arbevétel aranyos iizemi eredmény Uzemi tev. eredménye Er. A -5,53% -10,42%
Ertékesités netté arbevétele Er. L
‘T6kearanyos addzott eredmény Adozott eredmény Er. D 32,66% 8,18%
Sajat t8ke D.
Eszkozhatékonysag Adézott eredmény Er. D 14,63% 3,70%
Teljes eszkézallomany A+B+C
A PENZUGYI HELYZET ROVIDTAVU MUTATOI
2024. december 31.
MUTATO MUTATO BESZAMOLO ELOZO TARGY
MEGNEVEZES SZAMITASA HIVATKOZAS EV EV
Likviditasi mutato Forgbeszk6zok B 10,00 2,88
Rovid lejarata kot. F.IIL
Pénzeszk6zok +
Likviditési ovorsrs 9,99 2,88
teviditast gyorsrata ért.pap.+kovetelések B.IV.+B.IIL+B.IL ? ’
Rovid lejarata kot. F.IIL
Készpénzlikviditas Pénzeszk6z6k + ért.pap. B.IV.+B.IIL 3,93 2,52
Rovid lejarata kot. F.IIL
Nett6 mikods téke Forgbeszk. — B-F.IIL 64 117 073 EUR | 54 599 046 EUR
Rovid lejarata kot.
Vevokintlevség Z4ar6 vevbiallomany B.IL1. 5,35 8,77
napokban Atlagos napi arbevétel Er.1/365
Készletallomany Zarokészlet B.L
napokban Atlagos napi ELABE Er."A".08/365
* Kereskedd cégeknél, ha ”O;.rzkb’//;ég” tipusi
eredménykimutatdst készit
A likviditasi mutatok csokkenését a leényvillalatoktol kapott koleson okozza.




Kopaszi Gat Zrt.
Kiegészitéo melléklet a 2024.12.31-i Eves beszamolohoz

A KOLTSEGSZERKEZET ALAKULASA ("A")

2024. december 31.

Megnevezés El626 év Targyév
EUR % EUR %
Nett6 drbevétel 27 791 430 - 18 016 522 -
Sajat termelést készletek
allomanyvaltozasa ) ]
Sajat el6allitast eszk6zok aktivalt i )
értéke
Brutt6 arbevétel (termelési érték) 27 791 430 - 18 016 522 -
Egyéb bevétel 41 417 - 137 451 -
Osszes arbevétel 27 832 847 100% 18 153 973 100%
Anyagkoltség 296 665 1% 276 039 2%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 2323217 8% 2432 468 13%
Egyéb szolgaltatisok értéke 61035 0% 37 476 0%
Eladott aruk beszerzési értéke
},Ela,dott (kozvetitett) szolgaltatasok 24 907 419 89% 14532 820 80%
értéke
Anyagijellegti raforditasok
e sE Do 27 588 336 99% 17 278 803 95%
Osszesen
Bérkoltség 826 163 3% 935 548 5%
Személyi jellegii egyéb kifizetések 15 286 0% 21228 0%
Bérjarulékok 111 146 0% 122 264 1%
S Slvi ielleotd raforditasok
et 952 595 3% 1079 040 6%
Osszesen
Ertékesokkenési lefras 356 755 1% 328 347 2%
Egyéb raforditasok 471 101 2% 1345149 7%
Osszes koltség és raforditas 29 368 787 106% 20 031 339 110%
["] . . 1 . yk r
zeel (uzled) tevelenyscg 1535940 6% 1877 366 10%
eredménye
A VAGYONI HELYZET ES A TOKESZERKEZET MUTATOI
2024. december 31.
. . AP BESZAMOLO P ) .
MUTATO MEGNEVEZE MUTATO SZAMITASA . ELOZOE TARGY E
U NEV S U S S HIVATKOZAS v v
T6keszerkeszeti mutatod Sajat téke D 85,60% 86,36%
Kotelezettségek F
Sajat t6ke - jegyzett téke aranya Sajat téke D 2357,26% 2560,32%
Jegyzett t6ke D.L
Befektetett eszk6z0k Sajat téke D 60,32% 69,94%
fedezettsége Befektetett eszk6zok A
Vagyonszerkezet Befektetett eszk6zok A 210,55% 184,75%
Forgbeszkozok B
Befektetett eszk6z0k aranya Befektetett eszkoz A 67,53% 64,62%
Teljes eszkozallomany A+B+C

A t6keszerkezeti mutato a tirgyévben jelentGs mértékben nem valtoztak.
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Kopaszi Gat Zrt.

Kiegészité melléklet a 2024.12.31-i Eves beszamolohoz

2. sz. melléklet
2024. évi cash flow-kimutatas
EUR
Srsz Megnevezés 2023 2024
l.
la |Adozas el6tti eredmény 34 139 668 8 836 662
ebbdl: miikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatas 0
1b  Korrekcidk az adézas el6tti eredményben -34 270 563 -13776 695
1. Korrigalt adézas el6tti eredmény (1a+1b) -130 895 -4 940 033
2. |Elszdmolt amortizacié (+) 356 755 1238488
3. |Elszamolt értékvesztés és visszairas (+) 0 10351
4. |Céltartalék képzés és felhaszndlds kilonbozete (+) 1369 -113 359
5. |Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye (+) 0 0
6. |Szallitdi kotelezettség valtozasa (+) -1357938 -748 200
7. |Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa (+) 953 984 -2878335
8. |PasszividGbeli elhatarolds valtozasa (+) -248 617 -415 898
9. |VevGkovetelés valtozasa (+) 260170 1694 016
10 |Forgdeszkdzok (vevGkovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa (+) -7 752794 26 533 490
11. |AktividSbeli elhatarolasok valtozasa (+) 949 278 -81326
12. |Fizetett add (nyereség utan) (-) -470 389 -1829577
13. |Fizetett osztalék, részesedés (-) 0
l. |Miikodési cash flow (1-13. sor) -7 439 076 18 469 617
1.
14. |Befektetett eszkdzok beszerzése (-) -19 063 873 -9 885 580
15. |[Befektetett eszk6zok eladasa (+) 1494733 12 375 448
Hosszu lejaratra nyujtott kocsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése,
16. megsziintetése, bevaltasa (+) 20938924 2248 740
17. |Hossz(1 lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek (-) -648 500 -9 003 853
18. Kapott osztalék, részesedés (+) 1724611 10780 621
Il. |Befektetési cash flow (14-18. sor) 4 445 895 6515376
1.
19. |Részvénykibocsatds, tékebevonas (t6keemelés) bevétele (+) 0
20. |Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak bevétele (+) 0 0
21. [Hitel és kdlcson felvétele (+) 0 26 855 703
22. |Véglegesen kapott pénzeszkoz (+) 0 1269 100
23. |Részvénybevonas, t6kekivonas (t6keleszallitas) (-) 0 0
24. |Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése (-) 0 0
25. |Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése (-) -13 000 000 -7 253 356
26. |Véglegesen atadott pénzeszkoz (-) -8 032 -2573
Finanszirozasi cash flow (19-26. sor) -13 008 032 20 868 874
V.
Pénzeszk6z0ok valtozas (1+11+l1l. sorok) -16 001 213 45 853 867
27. Devizas pénzeszkozok atértékelése (+) 27 673 -801 112
V. Pénzeszk6z6k mérleg szerinti valtozasa (1V+27. sorok) -15 973 540 45 052 755
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Nagy Gabor

Fodor Tamas
Kopaszi Gat Zrt.
1117 Budapest, Domboévari ut 26. I. em.
Cégjegyzékszam: 01-10-142037

Uzleti jelentés — 2024.12.31.

A Kopaszi Gat Zrt. a 24/2008. (VII1. 15.) PM rendelet el6irasaival 6sszhangban kozz¢é teszi a 2024-es
tizleti évre vonatkozd beszamolojat (kiilon mellékelve), valamint jelent dokumentumban szerepld iizleti
jelentését.

1. A Tarsasag tevékenysége és struktiraja

A Kopaszi Gat Zrt. (a tovabbiakban ,,Kopaszi Gat Zrt.” vagy ,,a Tarsasag”) leanyvallalataival egyiitt
alkotja a Kopaszi Gat Csoportot (a tovabbiakban ,,Cégcsoport”). A Tarsasag 2022. oktdber 1-én alakult
meg, cégjegyzékszama 01-10-142037, addszama: 32082429-2-43. A Tarsasag székhelye 1117
Budapest, Dombédvari Gt 26. 1. emelet. A Tarsasag alaptevékenysége: sajat tulajdonu, bérelt ingatlan
bérbeadasa, iizemeltetése. A Csoport webcime: www.Budapart.hu. A Tarsasag — amely korabban
Kopaszi Gat Kft. volt — 2022. szeptember 30-i fordulénappal alakult at korlatolt felelésségii tarsasagbol
zartkoriien miik6do részvénytarsasagga. A Tarsasag atlagos statisztikai 1étszama 2024-ben 17 {6 volt.

A Tarsasag ligyvezetd szerve a 3 tagu Igazgatosag. Az Igazgatosag, mint egységes iranyitasi rendszert
megvaldsitéd testiilet, egységesen latja el az Igazgatosag és a FeliigyelGbizottsag a térvények alapjan
meghatarozott feladatait. Az Igazgatosag hataskorébe tartozik minden olyan kérdés eldontése, amely
nem tartozik a Kozgytlés kizarolagos hataskorébe, illetdleg amelyek eldontését a jogszabalyok és az
Alapszabaly az Igazgatosag hataskorébe utaljak.

Az Igazgatosag tagjai:
e Hall Krisztian
¢ Komondi Zsolt
e Scheer Sandor

A Tarsasag operativ vezetését Nagy Gabor gazdasagi vezérigazgatd és Fodor Tamas fejlesztési
vezérigazgato latjak el.

A Kopaszi Gat Zrt. és annak leanyvallalatai a Budapesten taldlhaté Kopaszi-gat és Lagymanyosi-6bol
térségében, egy 54 hektaros teriilet tulajdonosaként valdsitanak meg nagyszabast varosrész-fejlesztési
programot (tovabbiakban BudaPart Projekt), amelynek célja a teriileten lako-, iroda-, hotel-, és
kiskereskedelmi ingatlanok fejlesztése, majd ezt kovetéen ezek értékesitése vagy hossza tavua
hasznositasa, valamint a tervezett fejlesztési program részeként a teriilet infrastruktaraval valo ellatésa.

A Tarsasag tervei szerint a BudaPart Projekt részeként a teriileten 6sszesen 15 lakoépiilet, 11 irodaépiilet
¢s 1 szalloda keriil kialakitasra, létrehozva ezzel kozel 3.000 lakast, 225.000 négyzetméternyi
irodateriiletet és mintegy 15.000 négyzetméternyi kiskereskedelmi teriiletet (beleértve a mar
megvalosult épiileteket). A BudaPart Projekt eredményeként 2030-32-re egy teljesen 1j varosrész jon
l1étre Budapest ezen egyediilallo adottsdgokkal rendelkezd, de eddig hasznositatlan teriiletén.



A Tarsasag leanyvallalatai Magyarorszagon bejegyzett tarsasagok, amelyek kore a kdvetkezd volt 2024.

december 31-én és 2023. december 31-én:

Tulajdoni hanyad Szavazati arany
Alapitas
Leanyvallalat neve Megsziinés FG tevékenysége Adészam % (%)
datuma datuma*
2024 2023 2024 2023
BudaPart Albellus Kft. 2017.02.20. 2024.09.30 | Sajat tulajdonu ingatlan addsvétele 25897252-2-43 0% 100% 0% 100%
BudaPart Stellata Kft. 2017.02.20. 2024.09.30 | Sajat tulajdonu ingatlan addsvétele 25897276-2-43 0% 100% 0% 100%
Bpart Gavia Kft. 2017.02.20. 2024.09.30 | Sajat tulajdonu ingatlan addsvétele 25897300-2-43 0% 100% 0% 100%
Bpart Tower Kft. 2017.02 20. 2024.09.30 | Sajat tulajdonu ingatlan addsvétele 25897290-2-43 0% 100% 0% 100%
St talal 4 és bérelt i 0
Bpart Aspius Kft. 2017.09. 01. n.a Sajat tulajdond és bérelt ingatlan 26142311-2-43 100% | 100% | 100% | 100%
bérbeaddsa és lizemeltetése
BudaPart Ballerus Kft. 2018.01.19. n.a Sajat tulajdonu ingatlan addsvétele 26250140-2-43 100% 100% 100% 100%
. Sajat tulajdonu és bérelt ingatlan
BudaPart Silurus Kft. 2018.06. 18. n.a , . , 26375164-2-43 100% 100% 100% 100%
bérbeaddsa és lizemeltetése
BudaPart Barbus Kft. 2018.06.18. n.a Széllodai szolgaltatas 26375140-2-43 100% 100% 100% 100%
Bpart Lucius Kft. 2018.06.18. n.a Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele 26375157-2-43 100% 100% 100% 100%
BudaPart Carassius Kft. 2020.09.02. n.a Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele 28776949-2-43 100% 100% 100% 100%
BudaPart Tilia Kft. 2020.09.02. n.a Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele 28776956-2-43 100% 100% 100% 100%
BudaPart Kerria Kft. (korabb
udaPart Kerria Kft. (korébban 2021.05.19. Sajét tulajdonu és bérelt ingatlan 27427989-2-43 100% | 100% | 100% | 100%
BudaPart Asset Management Kft.) n.a . PP P
bérbeaddsa és lizemeltetése
BudaPart Tarsashazkezel§ Kft. 2022.11.22. n.a Ingatlankezelés 32170140-2-43 100% 100% 100% 100%
BudaPart Amarus Kft. 2023.05.25. n.a Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele 32296536-2-43 100% 100% 100% 100%

* A BudaPart Albellus Kft, a BudaPart Stellata Kft, a Bpart Gavia Kft. és a Bpart Tower Kft. 2024. szeptember 30-i hatallyal beleolvadtak a

BudaPart Ballerus Kft-be, amely cég a beolvadt tarsasagok altaldanos jogutddija.

2. A Tarsasag iizleti kornyezete
A Tarsasag tevékenysége és eredményessége kitett az ingatlanpiac kiilonb6z6é szegmenseit befolyasold
globalis makrogazdasagi kornyezet, illetve a magyarorszagi piaci, gazdasagi kornyezet alakuldsanak.

2024 tekintetében az alabbi jelentGs események hatasat sziikséges kiemelni:

Orosz-ukran habort

Az orosz-ukran habora 2022. februarjaban tortént kitdrése nagymértékben novelte a makrogazdasagi
helyzet bizonytalansagat, valamint atmenetileg jelentGsen novelte az energiahordozok arat. Az
energiahordozok aranak konszolidacidja a 2024-es évre vonatkozoan stabil kornyezetet teremtett, igy a
haboru fennallasdnak ténye érdemben nem befolyasolta a Tarsasag lizletmenetét.

Pénziigyi kornyezet valtozasa (inflacid, kamatszintek)

A lakéspiaci fejlesztéseket meghatarozo forint pénziigyi kdrnyezetre 2022-2023-ban a magas inflacio
volt jellemzd. 2024-re a magyarorszagi inflacid szintje jelentdsen mérséklodott, éves atlagban 3,7%-ra.
Tovabba ez az inflaciés szint éven belill sem ingadozott jelentdsen, igy a piaci szereplok kiszamithato
inflacios kornyezetben tudtdk tervezni iizleti folyamataikat. A finanszirozas szempontjabol fontos
BUBOR értékek 2024 els6 félévében jelentdsen csokkentek, majd stabilizalodtak.

Hasonl¢ folyamatok voltak érzékelhetdek a kereskedelmi ingatlanfejlesztéseket meghatarozo EUR
pénziigyi kdrnyezetben, amelyben az inflacido mértéke a korabbi magas szintekhez képest évi 2-3%-0s
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szinten stabilizalodott, mikozben a finanszirozas szempontjabol meghatarozo euribor 2024 folyaman
csokkento trendet jart be.

A fenti folyamatok az ingatlanpiac egyes szegmenseire (Magyarorszagon elsésorban a lakaspiacra)
kedvez6 hatast gyakoroltak az alternativ alacsony kockazati befektetési termékek hozamcsokkenése

miatt, ami tobblet likviditas megjelenését eredményezte, ezzel novelve az ingatlanok iranti keresletet.

COVID alakulasa

A vallalati szektor alkalmazkodasa az irodai és otthoni munkavégzéshez megtortént és kialakulni latszik
egy egyensuly, ami az irodafejlesztések kapcsan kalkulalhato miikodési modell.

Az lizleti kdrnyezet felsorolt kiemelt tényez6i 0sszességében nem voltak negativ hatassal a Tarsasag
tizleti tevékenységére és a terveinek megvaldsitasara.

3. 2024. jelentds eseményei

A Tarsasag leanyvallalatain keresztiil 2024-ben a korabbi években lefektetett stratégiai iitemterv
szerint folytatta a BudaPart Projekt megvaldsitasat az alabbiak szerint:

o Lakoingatlan fejlesztések: A Budapart Otthonok ,,G” (BRG) és ,L” (BRL) jeli épiiletek
Osszesen nagysagrendileg 320 lakast és a hozzajuk tartozd parkolokat, tarolokat, illetve
foldszinti Uzlethelyiségeket magaban foglald fejlesztése lezarult. Az épiiletek szinte teljes
mértékben értékesitésre kertiltek. 2024-ben elindult a Budapart Otthonok ,,K” (BRK) jelii épiilet
fejlesztése, tervezetten 2026-o0s atadassal.

o Kereskedelmi ingatlan fejlesztések: 2024-ben 1j kereskedelmi ingatlan fejlesztést a
cégesoport nem inditott. A korabban elkésziilt irodaépiileteket (BudaPart City, BudaPart
Downtown) a Cégcsoport bérbeadas utjan hasznositja, tizemelteti. A 2023-ban atadott BudaPart
Radisson Hotelt a Cégcsoport sajat tulajdonban hasznositia a Radisson brand-del
egylittmiikodve. Az utcafronti ilizlethelyiségek és vendéglatdéegységek egységes lizemeltetése
érdekében a Cégcsoport a korabbi lakoingatlan fejlesztéseiben meglévd ilyen rendeltetési
eszkozeit Osszevonta egy leanyvallalatba, amelynek hosszi tava célja az iizlethelyiségek
optimalis hasznositdsa. A felsoroltakon tal 2024-ben is folytatdodott a Cégcsoport jelentds
volumenti eladési célu irodafejlesztési programja.

o Infrastruktira fejlesztések: A BudaPart projekt infrastrukturdjanak fejlesztése a tovabbi lakas
¢s iroda fejlesztési iitemek el6készitéseként.

2024. kiemelt jelentéségii eseményei voltak tovabba:

e Hitelmindsités: A Kopaszi Gat Kft. (beleértve a teljes Cégcsoportot) Novekedési
Kotvényprogramban vald részvétele kapcsan hitelmindsitdi eljardsban vett részt, amelynek
eredményeként a Scope Ratings hitelmindsito tarsasag a Kopaszi Gat Kft-t 2022. janudr 19-én
B+ stabil mindsitésben részesitette, amely mindsitést a jogutdd Kopaszi Gat Zrt-re vonatkozdan
2024. december 11-én az éves feliilvizsgalat soran megerdsitette.

2024-es toketranszferek:

e 2024.06.06. — A Kopaszi Gat Zrt. 1.008.000 Ft sszegben potbefizetést teljesitett a BudaPart
Kerria Kft. részére.

e 2024.06.10. — A Kopaszi Gat Zrt. 265.000 EUR Gsszegben potbefizetést teljesitett a Bpart
Aspius Kft. részére.

e 2024.09.05. — A Kopaszi Gat Zrt. 1.700.000.000 Ft értékben apportalt be fejlesztési telkeket a
BudaPart Kerria Kft-be (340.000.000 Ft jegyzett t6ke emelés, 1.360.000.000 Ft toketartalék).

e 2024.09.11. — A BudaPart Tilia Kft. 1.115.000.000 Ft 6sszegben tokeleszallitast teljesitett a
Kopaszi Gat Zrt. részére.



Mérlegfordulonap utani lényeges események:
A Tarsasag leanyvallalatai tekintetében az alabbi jelentés mérlegfordulonap utani események torténtek:
o BudaPart Juniper Kft. megalapitisa (bejegyzés alatt): A Kopaszi Gat Zrt. 100%-0s
leanyvallalatként megalapitotta a BudaPart Juniper Kft-t lakdingatlan fejlesztés inditasa
céljabol, amelynek cégbirdsagi bejegyzése folyamatban van.

4. A vallalkozas célja és stratégiaja

A Tarsasag célja valtozatlanul a BudaPart Projekt fejlesztési tervének végrehajtasa, mérlegelve az
aktualis tizleti és makrogazdasagi kdrnyezetet.

5. A vallalkozas fobb eroforrasai és kockazatai

Eréforrasok

A Tarsasag a stratégiaja végrehajtasahoz rendelkezik a sziikséges szakmai és pénziigyi hattérrel, illetve
azokkal a stratégiai partnerségekkel, amelyek hozzésegitik céljai eléréséhez. A Tarsasag a BudaPart
Projekt korabbi fejlesztései kapcsan kialakitotta azt a miikodési modellt és partnerségi halozatot, amely
lehet6vé teszi a sikeres projekt megvalositast és hasznositast.

Kockazatok

A kockazatok kozott elsésorban az Eurdpai Uniot és benne Magyarorszagot fenyegeté makrogazdasagi
hatasok emelheték ki, Ggymint az energiadrak valtozadsa, recesszids félelmek, inflacio- és
kamatkdrnyezet, illetve ezen hatasok mikroszintii dontésekbe torténé beagyazddasa, ami fékezheti a
lakossagi keresletet és kihatassal lehet a vallalati dontésekre.

A kockazatok fobb kategdrianként részletezve:

o Bérleti dij kockazat: A Tarsasag kovetkezetes, kiszamithatd és versenyképes bérleti dijakat
allapit meg bérl6i részére. A jelenlegi bérleti dijak Osszhangban vannak az ingatlanok
kornyezetével és mindségével. A projektek minden esetben konzervativ dijfeltételezésekkel
keriiltek megtervezésre, igy a folyamatban 1évd projektek bérleti dijai megfelelnek a
fenntarthato tizleti tervek feltételeinek.

o Vételar megfizetéséhez kapcsolédoé kockazat: A Tarsasdg kovetkezetes, kiszamithatod és
versenyképes eladasi arakat allapitott meg vevoi részére. A jelenlegi eladési arak 6sszhangban
vannak az ingatlanok kdrnyezetével és mindségével. A lakoingatlanok vételaranak megfizetése
elofeltétele az ingatlanok tulajdonba és birtokba adasanak, igy fizetési kockazat ezen a teriileten
nem jelentkezik.

o Devizakockazat: A Cégcsoportba tartozo iroda fejlesztéssel foglalkozo tarsasagok, illetve a
Kopaszi Gat Zrt. konyvelési pénzneme az EUR. Bérleti szerzdéseiket jellemzoen EUR alapon
kotik. A Kopaszi Gat Zrt. HUF és EUR finanszirozassal is rendelkezik, ami megfelelé deviza
kitettséget jelent a HUF és EUR alapt fejlesztések miatt. A lakdingatlan fejlesztéssel foglalkozo
tarsasdgok konyvelési pénzneme: HUF. Ezen tarsasagok értékesitésbol szarmazo bevételei és
hiteleivel kapcsolatos adoéssagszolgalata forintban meriil fel, koltségei szintén forintban
fizetendok, igy megallapithato, hogy a miikddésiikben érdemi arfolyamkockazat nincs.

o Kamatlibkockazat: A kamatldbkockazat annak a kockazata, hogy bizonyos pénziigyi
eszkozok és kotelezettségek jovObeni pénzaramlésai a piaci kamatlab valtozasanak hatdsara
ingadoznak. Tekintettel arra, hogy a Tarsasag és leanyvallalataink a finanszirozasi tigyleteinek
jelentds részénél fix a kamatozas, ezért a Tarsasag vezetése a valtozd kamatozasu hitelekbol
eredd kamatkockazatot nem itéli meg jelentds kockazati tényezoként, mivel a kamatmértékek
nem képviselnek akkora nagysagrendet, mely nem lenne kigazdalkodhato az tizleti tevékenység
nyereségébol.



e Likviditasi kockazat: A Tarsasag jelentds likvid pénzallomannyal rendelkezik, amelyeket a
realérték megorzése érdekében kockazatmentes betéti ligyletekben kamatoztat. A vezetés
véleménye szerint likviditasi nehézségek nem varhatok. A Tarsasag és leanyvallalatai nem
rendelkeznek kockazatos tézsdei, devizapiaci, fedezeti vagy egyéb potencialisan likviditasi
kockazatot keletkeztetd pénziigyi poziciokkal.

o Hitelezési kockazat: A hitelezési kockazat annak a kockazata, hogy a partner egy pénziigyi
eszkozzel vagy vevoi szerzodéssel kapcsolatos fizetési kotelezettségének nem tesz eleget és
ezzel pénzigyi veszteséget okoz. A Cégcsoport bérbeadasi és ingatlan értékesitési
tevékenységével kapcsolatban van kitéve hitelezési kockazatnak. Bérlé partnerek esetében a
hitelezési kockazat csdokkentése érdekében a bérleti szerzodések letéttel, vagy bankgaranciaval
keriilnek biztositasra, illetve nagy hangsulyt fektet a Cégcsoport a bérldi kintlévoségek
folyamatos nyomon kovetésére. A lakoingatlan fejlesztéssel foglalkozo tarsasagok vevokkel
kotott ingatlan értékesitési tigyletei ovadékkal keriilnek biztositasra.

A Tarsasag és a Cégcsoport a tulajdonaban allo ingatlanon megvaldsulo fejlesztés soran a vonatkozo
jogszabalyok és kornyezetvédelmi engedély eldirasainak betartasara koteles, amelyet a fennallo
vallalkozasi szerz6désein keresztiil biztosit.

A Tarsasag nem foglalkozik és nem vesz részt kutatasi és fejlesztési tevékenységekben.

Dolgozoink megfelelé tovabbképzésérdl folyamatosan gondoskodunk, emellett biztositjuk résziikre a
mindenkori specialis munkavédelmi eldirasoknak vald megfelelést.

6. 2024. eredményei és kilatasai
A Tarsasag 2024.12.31-es mérlegf6osszege 239,06 millio EUR, adézott eredménye 8,8 millio EUR.

A Tarsasag mérlegf6osszegének novekedése és a realizalt eredmény jelentds mértékben kothetd a
leanyvallalatokban zajlé sikeres fejlesztési tevékenységekhez, 2024-ben elsGsorban a korabban lezart
BRF projektb6l szarmaz6 osztalékhoz, illetve a BRG és BRL projektek sikeres zarasabdol adodo
pénzeszkdz névekedéshez. A 2024-ben elindult BRK és a mérleg fordulonapot kovetden, 2025-ben
elindult BRJ lakoingatlan projektekkel kapcsolatban a tarsasag hasonld pozitiv eredményeket var,
mikdzben a kereskedelmi ingatlanok bérbeadottsdganak novekedése a folyamatos eredménytermelést is
pozitivan fogja befolyasolni.

Budapest, 2025. aprilis 29.

Nagy Gabor Fodor Tamas
gazdasagi vezérigazgatd fejlesztési vezérigazgato
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Fuggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés
A Kopaszi Gat Zartkorien M(ikdd6 Részvénytarsasag részvényesei részére
Vélemény

Elvégeztik a Kopaszi Gat Zartkoér(ien M(kod6 Részvénytarsasdg (, Tarsasag”)
mellékelt Kopaszi Gat Zrt. Eves beszamol6 2024.12.31.pdf! digitalis fajlban 1évd
2024. évi éves beszdmolojanak a konywvizsgélatat, amely éves beszamold a
2024. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl - melyben az eszk6zok és
forrasok egyez6 végosszege 239.055.994 EUR, az ad6zott eredmény 8.836.662 EUR
nyereség -, az ezen idépontra végz6d6é évre vonatkozd eredménykimutatasbol,
valamint a szémviteli politika jelent8s elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazé
kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylnk szerint az éves beszamoldé megbizhatd és valos képet ad a Tarsasag
2024. december 31-én fennall6 vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, valamint az ezen
id6ponttal végz6dd pénziigyi évre vonatkozé jovedelmi helyzetérél a Szamvitelrél
sz016 2000. évi C. torvényben (,,szamviteli torvény”) foglaltakkal 6sszhangban.

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardokkal dsszhangban
és a kodnyvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyeéb
jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld
felelésségiink bdvebb leirasat jelentésink ,,A kdnyvvizsgalénak az éves beszamol6
konyvvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos
jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamardnak a kdnyvvizsgaldi hivatas
magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz6lé szabalyzataban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testulete (IESBA) altal kiadott ,Nemzetkozi Etikai Kdodex
Konywvizsgéloknak (benne foglalva a Filggetlenségre Vonatkozd6 Nemzetkdzi
Standardok)”-ban (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az
ugyanezen normakban szerepl8 tovabbi etikai elSirasoknak is.

Meggy6z6désunk, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd
és megfeleld alapot nyujt véleményiinkhoz.

! fent hivatkozott digitalis fajl digitalis azonositasa SHA 256 HASH algoritmussal:
FO8538AA865F2CB5CACB177179EAOEE860C433A3B3118E4625D749993F0A7582
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Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai
megitélésiink szerint a legjelentésebbek voltak a targyidészaki pénziigyi kimutatasok
altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a pénzigyi kimutatasok
egésze altalunk végzett kdnyvvizsgalatdnak 6sszefliggésében és az arra vonatkozo
vélemeényiink kialakitdsa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki
kalon véleményt. Az aldbbi kérdés esetében a kdnyvvizsgalati megkozelitésink leirasa
ebben a kontextusban tortént.

Teljesitettik ,,A konywvizsgalonak az éves beszdmold konyvvizsgalatdért valo
felel6ssége” szakaszban leirt felel6sségiinket, beleértve az alabb részletezett
kérdéssel kapcsolatosat is. Ennek megfelel6en a kényvvizsgalatunk magaba foglalta
az éves beszamoléban foglalt Iényeges hib4s allitAsokra vonatkozo
kockazatbecsléslink alapjan kialakitott eljarasoknak a végrehajtasat. A konyvvizsgalati
eljarasaink eredményei - beleértve az alabbi kérdést célzoan végrehajtott eljarasokat
is - nyUjtanak alapot az éves beszamolora vonatkozé kdnyvvizsgaldi véleményinkhoz.

A bérbeadasbdl és egyéb lzemeltetésbll szarmazd bevételek elszamolasanak
idGzitése

A Tarsaség arbevétele a 2024-es Uzleti  Konyvvizsgalati eljarasaink kozeé
évre 18.016.522 EUR. tartozott  tobbek kozott  annak
Az  arbevétel-elszamolas 4ltalaban  €rtekelése, hogy a Tarsasag arbevétel
jelentds megitélést igénylé teriilet, anol  elszamolasra  vonatkozéan kialakitott
magasabb a lényeges hibas allitasok —Szamviteli politikaja a magyar szamviteli
kockazata. A Tarsasag az arbevételeita torveny alapjan es azzal dsszhangban
szolgaltatas teljesitésekor szamolja el.  kerilt dsszeallitasra.

Az értékesitési tranzakciok sokasaga

miatt magasabb a kockézata annak, MegismertUk a TérsaSég bérbeadé.Si éS

hogy az éarbevétel nem a megfelels €dyeb — Uzemeltetesi ~  bevetelek
idészakban keriil elszamolasra a €lszamolasara vonatkozo belsd

beszamolasi id6szak végén, ezért ellendrzési rendszerét. Adatelemzeési

kiemelt —konywvizsgalati kérdésnek eliarasokat végeztiink a bérbeadasbol és

tekintjiik ennek vizsgélatat. egyeb  Uzemeltetésbdl ~ szarmazo
arbevételének teljes allomanyéra
vonatkozéan, amely magaban foglalta az
arbevételek, a vevOkovetelések, az
altalanos forgalmi add és a pénzaramok
kozotti 6sszerendelések vizsgalatat.

A fordulénapi vevokovetelések
egyenlegének alatamasztaséhoz
egyenleg visszaigazoltatast végeztink
el.
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Elvégeztik az értékesitési tranzakciok
mintavételen alapul6 részletes
vizsgalatat annak alatdmasztisara, hogy
a bérbeadasbol szarmazd bevételek a
szerzOdési feltételeknek megfelelGen
kerultek elszdmoléasra, tovabba, hogy az
esetlegesen el6fordul6 specialis bérleti
zaradékokat beazonositsuk, a szamviteli
elszamolas megfelel6sségét értékeljuk.

A vevOkkel megkotott bérleti
szerzOdéseket dsszevetettik az Uzleti év
soran elszamolt bérbeadéasi és egyéb
Uzemeltetéssel kapcsolatos bevételekkel
az elszamoléas teljeskoriségének
ellenérzése érdekében.

Tovabba elsédleges analitikus
eljarasokat végeztink a bérbeadasi és
egyeb Uzemeltetési bevételekre

vonatkozéan. A mérlegfordulénapon és a
koruldtte 1év6é id6szakban elszamolt
értékesitési  tranzakcidkra vizsgalati

eljarasokat végeztink annak
ellenérzésére, hogy az értékesitések és a
kapcsolodé vevokovetelések az
alatamaszto dokumentacioknak
megfelel6 id6szakban keriltek
régzitésre.

Megvizsgaltuk az éves beszamolo
kiegészitd mellékletében kozolt
informéacidk helyességét. A Tarsasag
arbevétellel kapcsolatos kozzétételeit,
valamint az elszamolasara vonatkozo
szamviteli politikait a kiegészité melléklet
C/1. Ertékesités nett6 arbevétele
pontjaban mutatja be.

Egyéb informécidk

Az egyéb informécidk a Tarsasag 2024. december 31-i fordulénapra elkészitett Gizleti
jelentésébdl allnak. A vezetés felels az Uizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve
egyéb mas jogszabaly vonatkozo el6irasaival 6sszhangban torténé elkészitéséért. A
jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszdmoldra adott véleményink nem
vonatkozik az tzleti jelentésre.
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Az éves beszamold A&ltalunk végzett konywvvizsgalatdval kapcsolatban a mi
felelGsségiink az lizleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az
Uzleti jelentés Iényegesen ellentmond-e az éves beszdmoldnak vagy a konyvvizsgélat
soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az Iényeges hibas
allitast tartalmaz.

Az Uzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjan a mi felelsségiink
tovabbé az Uzleti jelentés 4tolvasdsa soran annak a megitélése, hogy az tzleti jelentés
a szamviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozé elSirdsaival
O0sszhangban készilt-e.

Véleménylunk szerint a Tarsasag 2024. évi Uzleti jelentése minden l|ényeges
vonatkozasban 6sszhangban van a Tarsasag 2024. évi éves beszamoldjaval és a

s

szamviteli torvény vonatkozo elbirasaival.

Mivel egyéb maés jogszabaly a Tarsasdg szamara nem ir el6 az Uzleti jelentésre
vonatkozo tovabbi kbdvetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tal a Téarsasagrol és annak kornyezetér6l a konywvizsgélat soran
megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenntink arrél, hogy tudomasunkra
jutott-e barmely Iényegesnek tekinthet6 hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az Gzleti
jelentésben, és ha igen, akkor a sz6ban forgd hibéas kozlés (hibas allitas) milyen jellegd.
Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves
beszamoloért

A vezetés felel6s a megbizhaté és valds képet add éves beszamol6 elkészitéséért a
szamviteli tdrvényben foglaltakkal 6sszhangban, valamint az olyan belsé
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé véljon az
akar csalasbol, akar hibabdl eredd, Iényeges hibas allitdsoktdl mentes éves beszamolo
elkészitése.

Az éves beszdmold elkészitése sordn a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a
Téarsasagnak a vdllalkozds folytatasara valdé képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informéaciokat,
valamint a vezetés felel a véllalkozds folytatasanak elvén alapulé szadmvitel éves
beszamoléban val6 alkalmazasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondd tényezé,
korilmény nem all fenn.

Az iranyitadssal megbizott személyek felel6sek a Tarsasadg pénzigyi beszamolasi
folyamatanak felugyeletéért.
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A konyvvizsgélonak az éves beszamolé kdnyvvizsgélataért valo feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves
beszamol6 egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol eredd 1ényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen
kdnyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossadg magas foku bizonyossag,
de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal és a
konyvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatalyos - torvényekkel és egyéb
jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgéalat mindig feltarja az egyébként
létez§ 1ényeges hibés allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és
l[ényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a varakozéas, hogy ezek dnmagukban
vagy egyuttesen befolydsolhatjdk a felhasznélok adott éves beszdmol6 alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 - Magyarorszagon hatalyos - torvényekkel és egyéb jogszabélyokkal
Osszhangban elvégzésre kerul§ kdnyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kényvvizsgélat egésze soran.
Emellett:

P Azonositjuk és felbecsuljik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabdl
eredd lényeges hibas allitdsainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konywvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint
véleményilink megalapozasahoz elegendd és megfeleld konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink. A csalasbol eredd Iényeges hibas allitds fel nem
tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdél ered6é, mivel a csalas magaban
foglalhat 0Osszejatszast, hamisitast, szadndékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll felllirasat.

» Megismerjik a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan koényvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek
az adott kérulmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé
kontrolljanak hatékonysagéara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

P Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolédd kozzétételek
ésszerlségét.

P Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a
vallalkozds folytatasanak elvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e Iényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességétilletden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges
bizonytalansag all fenn, flggetlen konywvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell
hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban Iévé kapcsolodd kdzzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, minésitenink kell
véleményinket. Kovetkeztetéseink a flggetlen konywvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévdbeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja
a vallalkozast folytatni.
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P Ertékeljik az éves beszamolo atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt
is, hogy az éves beszamoldban teljesil-e az alapul szolgélé Ugyletek és
események valds bemutatasa.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
kdnyvvizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a konyvvizsgélat jelentls
megallapitdsait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott bels§ kontrollnak a
kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Ezen felll az iranyitdssal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrol, hogy
megfeleltink a fliggetlenségiinkre vonatkoz6 relevans etikai el6irdsoknak, és
kommunikalunk feléjik minden olyan kapcsolatot és egyéb lgyet, amely ésszer(
megfontolds mellett érintheti a flggetlenségunket, valamint, ahol relevans, a
fenyegetés kikiszébdlése érdekében meghozott intézkedéseket vagy alkalmazott
ovintézkedéseket.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kdzul meghatarozzuk
azokat, amelyek a legnagyobb jelent8séggel birtak a jelen idészaki éves beszamold
konywvizsgalata sorén, és amelyek ily mddon kulcsfontossagt konyvvizsgalati
kérdéseknek mindsulnek.

A jelen flggetlen kdnyvvizsgalodi jelentést eredményezd kdnyvvizsgalat megbizasért
felel6s partnere Varga Janos.

Budapest, 2025. aprilis 29.

Varga Janos Bertalan Zsuzsanna
Megbizasért felelGs partner Kamarai tag kdnyvvizsgalo
Ernst & Young Kft. Kamarai tagsagi szam: 005611

1132 Budapest, Vaci ut 20.
Nyilvantartasba-vételi szam: 001165
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A Kopaszi Gat Zartkérlien M(ikods Részvénytarsasag (Cg.01-10-142037; székhely: 1117 Budapest,
Dombdévari ut 26. 1. em.; képviseli: Fodor Tamas fejlesztési vezérigazgatd és Nagy Gabor gazdasagi
vezérigazgatd egylttes képviseleti jogosultsaggal) (a tovabbiakban: ,Kopaszi Gat Zrt.”) ezuton
nyilatkozik, hogy

- az alkalmazhatd szamviteli el6irdsok alapjan, a legjobb tudasuk szerint elkészitett 2024. évre
vonatkozd éves beszamold valds és megbizhatd képet ad a Kopaszi Gat Zrt. eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba

- a Kopaszi Gat Zrt. igazgatdsaganak beszamoldja a 2024-es lizleti évrél megbizhatd képet ad a
Kopaszi Gat Zrt. helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdél, bemutatva a fébb kockazatokat
és bizonytalansagi tényezéket.

Budapest
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