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KOPASZI GAT ZRT.

EVKOZI KONSZOLIDALT PENZ(UJGY1 HELYZETRE VONATKOZO KIMUTATAS (nem auditélt)
A 2024, JUNIUS 30-AN VEGZODE PENZUGYI IDOSZAKRA

{minden §sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Evkézi konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatds

Jeayzet ) .2024. 2023.

junius 30. december 31.

immateridlis javak 3 17 050 21978
Telkek 4 20420 000 20 420000
Sajat hasznélatd ingatlanok, gépek és berendezések 5 32761239 32786788
Befektetési céli ingatlanok 6 128 691 876 127 895 882
Halasztott ado kovetelés 31 153538 110780
Befektetett eszkdzok Gsszesen 182 043 703 181 235 428
Készletek 8 162 750 768 157 383 567
Vevé- és lizingkdvetelések 9 1463 151 1751742
Adadkbvetelések 10 841 447 456 967
SzerzGdéskotésekhez kdzvetlenil kapcsolodd kéltségek 11 - 506 019
Adott elslegek 12 34768612 60 888 568
Egyéb kivetelések 13 24 350 845 10291623
Pénzeszkdzik és pénzeszkdz egyenéridkesek 14 170332404 151 040 770
Forgdeszkozok 394 507 227 382 319 256
Ertékesitésre tartott eszkdzék - 5
ESZKOZOK OSSZESEN 576 550 930 563 554 684
Jegyzett toke 4 220000 4 220000
Toketartalék 23082320 23082320
Beszdmolasi pénznemre torténd atszamitds miatti atvaltasi kiildnbozet -268 662 -797 656
Atériékelési tartalék 9818780 9945 292
Eredménytartalék 102 899 936 87 880527
Addézott nyereség/(veszteség) 22900 619 13573 005
SAJAT TOKE 162 652 993 137903 488
Kotvénykotelezettségek 15 86382742 91 754 865
Hitelek és kdlcstnok 16 79 888 055 126 225 527
Halasztott adé kotelezettség 31 3 046 392 2815594
Céltartalékok 19 - 113359
BérlGk kaucidja 978 137 628 105
Egyéb kotelezettségek 18 2643 484 2962052
Hosszu lejarata kételezettségek 172 938 810 224 499 502
Hitelek 16 13 768 576 12 421 064
Vevbkkel szembeni szerz8déses kdtelezettségek 17 207 580 216 167 436 535
Céltartalékok 19 14 940 14 940
Szdllitok 20 14 185 386 14 074 734
Addfizetési kitelezettségek 21 3618025 3152329
Egyéb kitelezettségek 22 1791984 4052 092
Révid lejarati kételezettségek 240959 127 201151694
Ertékesitésre tartott eszkbzokkel kapcsolatos kitelezettség - -
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 413 897 937 425 651 196
SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK SSZESEN 576 550 930 563 554 684




KOPASZI GAT ZRT.
EVKOZI KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS (nem auditélt}
A 2024, JUNIUS 30-AN VEGZEDE PENZUGY! IDOSZAKRA

{minden &sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztilk)

Evkozi konszolidélt eredménykimutatds

Bérleti dij bevétel

Szolgiltatasi dij bevétel

Bérlemények egyedi kialakitasi dija
Szolgdltatasi dijak kdltsége

Ingatlan miikddtetési kdltségek
Bérlemények egyedi kiatakitasanak koltsége
Netto bérleti dij

Kulcsrakész ingatlanok eladdsabdl szarmazo bevétel

Eladott Infrastruktdrafejlesztéshél szarmazo bevétel

Eladott kulcsrakész ingatlanok bekeriilési értéke

Kulcsrakész ingatlanok elszamolt értékvesztése

Eladott/atadott Infrastruktirafejlesztés bekerilési értéke

Egyéh ingatlanfejlesztési bevételek és koitségek

Kulcsrakész ingatlanok és ingatlanfejlesztések eladasanak nyeresége

Szdlloda bevételei
Szélloda kbzvetlen koltségei
Hotel miikddtetésének eredménye

Adminisztracios koltség

Ertékvesztés és amortizacid

Befektetési célu ingatlanok valds érték valtozasa
Marketing koltség

Mikddési nyereség/(veszteség)

Pénziigyi bevétel
Pénziigyi raforditds
Pénziigyi nyereség/(veszteség)

Adozds eldtti eredmény
Jévedelemadadk

Addzott eredmény

Jegyzet

23,24
23,24
23,24
24,25
24,25
24,25

23,26
23, 26
26

26
26, 27

23,28
23,28
28

29
6,7
6,7

30
30
30

31

2024, 2023.
junius 30. junius 30.
2706 094 1685 307
1488 251 1195653

62 539 175 810
-1428 303 -1 070 665
- -439 964
-62 539 -175 810
2766 041 1370331
74 746 672 33 156 145
-48 167 956 -22 367 130
-563 896 -
-472 800 -294 802
25542 020 10494 213
2257 699 *
-1425 522 -
832177 -
-1 957 796 -2 094 459
-474 512
445 813 -628 368
-158 786 -143 960
26994 956 8997 757
6085 463 6591 897
-6 376 196 -4 457 515
-290 733 2134381
26704 223 11132138
-3 803 604 -1700 237
22900 619 9431901




KOPASZI GAT ZRT.
EvK$ZI KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS (nem auditélt)
A 2024. JUNIUS 30-AN VEGZEDO PENZUGYI IDOSZAKRA

{minden sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik}

Evkdzl konszolidalt atfogs jdvedetemkimutatds

Jegyzet

Adézott eredmény

Deviza atvaltasi kiildnbozet
Epiiletek valds érték valtozasa
Eptiletek valds érték valtozasanak halasziott add hatdsa

A kidvetkezd idGszakokban a konszolidalt eredménykimutatasbhan
elszdmolhaté egyéb dtfogd jovedelem

Telkek valés érték valtozasa

Telkek atértékelési kiilénbozet halasztott adé hatdsa

A kivetkezd iddszakokban a konszolidalt eredménykimutatasban
nem elszdmolhatd egyéb atfogd jovedelem

Targyévi Osszes atfogd jovedelem

2024,
junius 30.

2023.
junius 30.

22 900 619 9 431 901
528 993 -91421
1450433 -
-130 539 2
1848 887 -91 421

- 1621935

- -145 974

. 1475961

24 749 506 10 816 440
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KOPASZI GAT ZRT.
EVKOZI KONSZOLIDALT CASH-FLOW-RA VONATKQZO KIMUTATAS (nem auditdlt)
A 2024. JBNIUS 30-AN VEGZEDE PENZUGYI IDOSZAKRA

{minden &sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Evkozi konszolidalt Cash-Flow-ra vonatkozo kimutatés

UZLETI TEVEKENYSEG

Addzas el&tti eredmény

Ertékcstkkendsi leirds, amortizacid

Térités nélkiili atadas

Bérleti dif mentes id&szak miatti médositds
Befektetési célu ingatlanok valds érték valtozdsa
Kamatraforditas

Kamatbevétel

Nem realizdlt drfolyamveszteség/[nyereség)
QOsszesen

Miikbdbtdke valtozdsai

Vevikivetelések dllomanyvéltozdsa
Készletek dllomanyvaltozdsa

Egyéb kdvetelések dllomanyvaltozasa

Adott elflegek dllomanyvéltozdsa

Vevékkel szembeni kitelezettség valtozdsa
Céltartalékok képzése / (felolddsa)

Szdlliték dllomédnyvaltozasa

Egyéb kotelezettségek dllomanyvaltozasa
Fizetett nyereségadd

Uzleti tevékenységh6l szérmazd nettd pénzdram

BEFEKTETESI TEVEKENYSEG

Targyi eszkdzok, immaterialis javak beszerzése

Kapott kamat

Befektetési tevékenységhdl szdrmazé nettd pénzaram

PENZ{GYI TEVEKENYSEG

Hitelfelvétel

Hiteltdrlesztés

Fizetett kamat

Pénziigyi tevékenységhdl szirmazd netté pénzdram

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz egyenértékesek az év elején

Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek drfolyamvesztesége

Bpart Aspius Kft. év végi pénzeszkézdk és pénzeszkoz egyenértékesek
Pénzeszktzdk és pénzeszkdz egyenértékesek novekedése/ (csdkkenése)
Pénzeszkdzbk ds pénzeszkoz-egyenéridkesek az év végén

Jegyzet

35

23

30
30

14
13
17
19
20
22

3,5
30

16
16

14

14

2024. 2023.
junius 30. juinius 30.
26704 222 11132138
474 512 45 927
441 385 -
-109 898 -
-445 813 628 368
5254 556 6333 835
-6 067 197 -2 688 357
686 995 4283763
26938762 19 735674
288 448 767 615

-9 644 657 1040 469
-13 553 204 7059142
26114 976 i
45385211 -20419 488
-113 359 -
110 653 -4 564 030
-2228598 -1576 054
-3 664 933 -439 528
69 633 299 1 603 800
-827 793 -20 851 470

6 067 197 2 688 357
5239 404 -18 163 113
1266 875 28 167 440
-45 951 832 -5 800878
-7 006 253 -15 160 855
-51 691 210 7 205 707
151 040 770 86580 458
-3 889 860 -407 614
* 481 816
23181494 -9 353 607
170 332 404 77 301 053




KOPASZI GAT ZRT.
EVK(ZI KIEGESZITEG MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGYE KIMUTATASOKHOZ (nem auditslt)
A 2024. JUNIUS 30-AN VEGZODO PENZUGYI IDOSZAKRA

(minden &sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1. Altalanos tajékoztatds

A Kopaszi Gat Zrt. {a tovdbbiakban ,Kopaszi Git Z¢t.” vagy ,a Tarsaség”) lednyvallalataival egyiitt alkotja a Kopaszi Gat Csoportot {a tovdbbiakban ,a
Csoport”). A Térsasdg 2022. oktdber 1-én alakult meg. Cégjegyzékszdma 01-10-142037, addszama: 32082429-2-43. A Tarsasdg székhelye 1117
Budapest, Dombévari (it 26. |. emelet. A Tarsasdg alaptevékenysége: sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése. A Csoport webcime:
www.BudaPart.hu. A Tdrsasdg — amely kordbban Kopaszi Gat Kft. volt — 2022. szeptember 30-i forduldnappal alakult at korlatolt feleldsségii
tarsasaghdl zartkoriien miikédd részvénytarsasagga.

A Térsasag pénziigyi (izleti) éve a janudr 1-t6l december 31-ig tartd idészakra vonatkozik (jelen beszamold targy id6szaka 2024.01.01-2024.06.30). A

Csoport dolgozdinak dtlagos allomanyi létszama 2024, elsé félévében 59 f& wvolt, amelybdl 19 fé kapcsolddik a Csoport
fejlesztési/vagyonkezelési/projekt menedzsment funkcidihoz {2023: 17 &), mig 40 f& a 2023 masodik félévében indult hotel alkalmazottja.

1.1. Tulajdonosok és részvény informacidk

A pénzigyi kimutatdsokban az anyavallalat alaptékéje 4.220.000 EUR (2023: 4.220.000 EUR), amely a kdvetkez8 névértékl névre szélé EUR-ban
denominalt torzsrészvényekbdl all:

Megnevezés Darab Névérték | Névérték dsszesen %
A névre sz0l6 térzsrészvény 4 500 000 2000000 47%
B névre sz010 torzsrészvény 19 100 000 1900 000 45%
C névre sz0l6 tbrzsrészvény 30 10 000 300 000 7%
D névre sz6lo torzsrészvény 18 1000 18 000 0%
E névre sz016 torzsrészvény 19 100 1900 0%
F névre 52610 tOrzsrészvény 10 10 100 0%
Osszesen 100 4220000 | 100%

A Tarsasag tulajdonosi szerkezetében 2023. december 31-hez képest nem tortént valtozds. A tulajdonosi szerkezet 2024, janius 30-dn a kévetkezd:

Tulajdonos megnevezése Székhely Tulajdoni hanyad Szavazati ardny
DAM Invest Kft. 1011 Budapest, Ponty utca 16. alagsor 1. 41,75% 41,75%
47 Investments Zrt. 1122 Budapest, Vdarosmajor utca 13. 6. em. 26,00% 26,00%
Market Asset Management Zrt, 1027 Budapest, Bem Jézsef utca 1/B 16,50% 16,50%
Sinus Investment Zrt. 1026 Budapest, Gabor Aron utca 4. 3. em. 2. ajté 15,75% 15,75%
Osszesen 100 % 100 %

1.2 A vezetdség

A Tarsasag ligyvezetd szerve a 3 tagl Igazgatdsag. Az lgazgatdsdg, mint egységes irdnyitdsi rendszert megvaldsitd testiilet, egységesen latja el az
lgazgatdsag és a Felugyel6bizottsag torvények alapjan meghatdrozott feladatait. Az Igazgatdsdg hataskorébe tartozik minden olyan kérdés eldontése,
amely nem tartozik a Kozgyiilés kizdrolagos hataskorébe, illetéleg amelyek eldontését a jogszabalyok és az Alapszabaly az Igazgatdsdg hatdskdrébe
utaljak.

Az lgazgatosag tagjai:

Hall Krisztidn
Komondi Zsolt
Scheer Sandor

A Tarsasdgot Fodor Tamds (2000 Szentendre, Sztaravodai ut 51. 1.) és Nagy Gabor (1138 Budapest, Sdlyatér u. 11. 4. em. 1. a.) egylittesen
képviselhetik, mint fejlesztési-, illetve gazdasagi vezérigazgato.

1.3. A cégcsoport tevékenysége

A Kopaszi Gat Zrt. - mint holding kdzpont - célja a Kopaszi gdton talathat6, vendégldto egységeket és miikodd parkot tartalmazé teriilet, az azt
kérbevevd épitési telkek, valamint a Lagymanyosi Obél teriiletének egy cégesoport tulajdondban térténd dsszpontositdsa és hasznositdsa.

Az 54 hektdrnyi teriileten 2016-ban BudaPart néven egy Magyarorszagon unikdlisnak szamitd ingatlan beruhdzds kezd6détt meg. Tervek szerint a
fejlesztés eredményeként az elkévetkezé 8-10 évben mintegy 15 tarsashdz, 11 irodahdaz és egy hotel jon [étre. A varosnegyedben igy 225 ezer m2
iroda, 15 ezer m2 kereskedelmi terlilet és 3 ezer darab lakas épiil fel.

Magyarorszdg Kormanya a projektet is magaba foglald ingatlanfejlesztéssel Ssszefiiggd kbzigazgatasi hatésagi tigyeket a 105/2016. (V.13.) szdmu
Kormdnyrendelettel nemzetgazdasdgi szempontbél kiemelt jelentéségli beruhdzdssa nyilvanitotta.

A vallalkozds tovabbi Uzleti célia a mar kiépiilt, mintegy 17 hektdr, magantulajdonban allé, de a nagykdzonség elftt megnyitott park telies kori
iizemeltetése, az itt mar kordbban megépiilt vendégiats egységek bérbeadds Gtjan térténd hasznositdsa.

A Kopaszi Gat Zrt. a tulajdondban 1évé telkeket a varhato fejlesztések Gitemében Onaillé projekttdrsasiagokba apportalja. Mindegyik ingatlan fejlesztés
kiilén projektcéghen valdsul meg. A megajulé varosnegyedet hatdrolé utak mentén irodahdzak dlelik majd kérbe a leendé tarsashazakat, A két funkcié

A kiegészitd melléklet o konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 6



KOPASZI GAT ZRT.
EVKOZI KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ (nem auditsit)
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{minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

kdzott csbkkentett gépjarmiiforgalmi bevasarldutca szamos vendégldtéegységgel kerill kialakitdsra. A tervek szerint tibb sportpdlya, egy hotel,
6voda, fitness létesitmények is hozzdjarulnak az itt lakdk és dolgozok feltdltédésének ebben a kényelmes, nyugodt, mégis élettel teli 4j vérosrészben.

1.4. Ukran haboris helyzet hatdsa

Az Oroszorszag és Ukrajna kdzott kialakult konfliktussal kapcsolatos események jelenlegi legjobb tuddsunk és a rendelkezésiinkre &6 &sszes
informacié megitélése szerint, nem mutatnak olyan alapvetd bizonytalansdgot a tarsasag iizleti életében, melyek veszélyeztetnék a tdrsasdg azon
képességét, hogy tovabbra is folytassa tevékenységét a mérleg fordulénapjatol szdmitott legaldbb egy éves idészakban.

2. Szémviteli politika dsszefoglaldsa
2.1. A beszdmold készitésért és kbnywvizsgalatdért felelds személyek

Az IFRS konszolidalt beszamold dsszedllitdsaért felelds az Eurocliens Kit. (1133 Budapest, Ipoly u. 8. 6. emelet 8, MKVK regisztracids szém: 004198) az
Eurocliens Kft. személy szerint felel8s munkatérsa: Buzds Déra (1133 Budapest, Ipoly u. 8, 6. emelet 8, MKVK regisztricits szém: 005614).

A 2024. janius 30-i évkdzi konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat kényvvizsgald nem elfendrizte.
2.2. Akonszolidalt pénziigyi kimutatdsok készitésének alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a vallalkozds folytatdsanak elve alapjén késziilt, amely elv azon a feltételezésen alapul, hogy a Csoport képes a
miikodGképességét fenntartani az elSretithatd jovGben, amely a mérleg forduldnapjat kévet§ legaldbb 12 hénap. A Csoport politikdinak és
folyamatainak célia a csoport téke-, pénzilgyl és likviditdsi kockdzatainak meghizhaté kezelése. A Csoport a napi miikédéshez szilkséges miikédd-téke
kovetelményeket az alabbi pénzaramidsokbd! biztositja:

»  Amdr befejezett, vagy még fejlesztés alatt 4116 lakossdgi jellegd ingatlanok {lakdsok, parkoldk, taroldk) eladasahol, bérbeaddsibdl;
¥ Amdr befejezett irodaépiiletek és egyéb kereskedelmi ingatlanok bérbeaddsabal,

2.3. Az alkalmazott standardok és értelmezések

A Csoport konszoliddlt pénziigyi kimutatasai az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkdzi Pénzligyi Beszdmolasi Standardokkal (IFRS) és az IFRS
Ertelmezési Bizottsag altal kiadott értelmezésekkel (IFRIC) dsszhangban késziiltek. Minden, a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Testiilet (1ASB) aital
kiadott, a konszolidalt pénziigyi kimutatésok készitésének idpontjaban hatalyos és a Kopaszi Gat Csoportra is relevans IFRS szabalyt befogadott az
EU.

Ezen pénziigyi kimutatasok jévihagyasanak id6pontjaban a kévetkez8, az IASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott standardok, valamint meglévd
standardok és értelmezések médositdsai keriiltek alkalmazésra a beszdmoldban:

> AzIAS 1A pénziigyi kimutatasok prezentsldsa a szamviteli politikik bemutatdsdval kapcsolatos médositss és ezzel egyidSben az IFRS Gyakorlati
allasfoglalas 2 is kiegészitésre keriilt. A médositds a szamviteli politikdra vonatkozd kézzétételeket igyekszik javitani, azok testreszabdasaval,
illetve az atalanos szamviteli politikdra vonatkozo kézzétételek csdkkentésével,

> IAS 8 Szémwiteli politikdk, becslésekben bekévetkezetett valtozasok és hibdk standard kapcsdn a szamviteli becsiések fogalmdban tértént
modositds.

»  IFRS 17 Biztositdsi szerzédések hatalyba lépett 2023. janudr 1-Jével, mely a biztositdsi szerzédések elszdmoldsat szabdlyozza.

> IFRS 17 mobdositdsa az els§ alkalmazdssal kapcsolatban és az IFRS 9 — &sszehasonlité informacidk mddositdsa, ami az IFRS 17 kezdeti
alkalmazasakor bemutatott pénzilgyl eszktzokre vonatkozé dsszehasonlits informacickkal kapcsolatos atmeneti lehetdséget tartalmaz.

»  1AS 12 Jévedelemaddk standard modositasai: egy tranzakcidbol szdrmazé eszkizok és kotelezettségek halasztott adé hatdsa esetén nem
alkalmazhatd a ,kezdeti megjelenités kivétel” abban az esetben, amennyiben a tranzakcié ugyanakkora osszegben keletkeztet levonhatd és
addkételes atmeneti kiilénbézeteket is

> 1AS 12 Jovedelemaddk standard modositésai a nemzetkszi adoreformhoz kapcsolédéan. A médositas atmeneti kiinnyitést biztosit a masodik
pillér modellszabdlyainak bevezetésébdl eredd halasztott addk elszémoldsa terén, valamint tartalmazza, hogy standardot alkaimazé
véllalatoknak olyan informacidkat kell kdzzétenniiik, amelyek lehetdvé teszik a pénziigyi kimutatdsok felhasznaloi szamara, hogy értékeljék a
masodik pillér szabdlyaibol eredd jovedelemado-kovetkezmények jellegét és pénziigyi hatdsat.

A fent bemutatott médositdsok 2023. janudr 1-161 Iéptek hatalyba és nem voltak jelentds hatassal a Csoport konszolidalt eredményére, pénziigyi
helyzetére és pénziigyi kimutatasaira.

2.4. Leanyvallalatok konszolidicidja

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a Kopaszi Gat Zri-t, illetve az ellenrzése alatt &8 lednyvallalatokat foglalja magaban.

¥ Ellendrzésrél altaléban akkor beszéliink, ha a Csoport a befektetésébél szdrmazdan valtozé hozamoknak van kitéve, illetve azokkal kapcsolatban
jogokkal rendelkezik, és a befektetés targydt képezé gazdalkodd egység iranyitdsa révén képes befolydsolni ezen hozamokat,

¥ lrényitas akkor dll fenn, ha a befektetdt meglévd jogai képessé teszik a befektetés térgyat képezd gazdalkodd egység lényeges tevékenységeinek

befolyasoldsara. Lényeges tevékenységek azok, melyek meghatdrozzdk a befektetés targyat képez6 gazddlkods egység hozamait,

A Csoport tagjai valamennyien Magyarorszégon bejegyzett tarsasagok, székhelyiik egységesen 1117 Budapest, Dombdvdri Gt 26. 1. em., kivéve a
Budapart Barbus Kft-t, amelynek a székhelye 1117 Budapest, Dombavari Gt 25/A.

A kiegészité melléklet a konszoliddit pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 7
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A konszoliddit pénzilgyi kimutatds a Kopaszi Gat Zrt. és leanyvéllalatai éves pénziigyi kimutatasainak a Csoporton belilli egyenlegek (beleértve a
kézbensd eredményt is) kisz(irése utani tételeit tartalmazza. A konszoliddciéba a Tarsasag valamennyi ledanyvallalatat bevontuk. Az év folyaman
alapitott, megszerzett vagy értékesitett lednyvéllalatok eredményét az alapitds, vagy megszerzés idéponijatdl, illetve az értékesités idGpontjdig
tartalmazza. A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok az IFRS-ben alkalmazott értékelési elveknek megfelelden (ahogyan azokat az EU befogadta) és az
IFRS Ertelmezési Bizottsag altal kiadott értelmezésekkel (IFRIC) 8sszhangban készilltek. A konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok az eredeti bekeriilési
érték elvének alkalmazasaval késziilt, kivéve azon eszkdzoket, amelyeket a szamviteli politika szerint valds értéken mutat be a Csoport.

A konszoliddciéba bevont valamennyi lednyvallalat Magyarorszdgon bejegyzett tarsasag kre a kovetkezd 2024. junius 30-dn és 2023. december 31-
én:

Tulajdoni hdnyad Szavazati ardny
Alapitas
Lednyvéllalat neve détuma Fé tevékenysége Addszdm % (%)
2024.06,30 | 2023.12.31 | 2024.06.30 | 2023.12.31
BudaPart Albellus Kft, 2017. februdr 20. Sajat tulajdonu ingatlan adésvétele 25857252-2-43 100% 100% 100% 100%
BudaPart Stellata Kft. 2017, februdr 20. Sajat tulajdonu ingatlan adédsvétele 25897276-2-43 100% 100% 100% 100%
Bpart Gavia Kft. 2017. februar 20. Sajét tulajdony ingatian adasvétele 25897300-2-43 100% 100% 100% 100%
Bpart Tower Kft. 2017. februar 20, Sajat tulajdoni ingatlan addsvétele 25897290-2-43 100% 100% 100% 100%
Bpart Aspius Kft. JO17.Sskbtember s, | Sriacolajdond eshereltngatian | uon 04545 100% 100% 100% 100%
bérbeaddsa és lizemeltetése
BudaPart Ballerus Kit. 2018. janudr 19, Sajat tulajdond ingatlan adédsvétele 26250140-2-43 100% 100% 100% 100%
BudaPart Silurus Kft. 2018, jinius 18. Sajit tulapdond dsbereltingatlan | 0555400 08 100% 100% 100% 100%
hérbeadésa és Uzemeltetése
BudaPart Barbus Kit. 2018, jdnius 18. SaiEtoiaiond dshlreigatlan | o ooen g g 100% 100% 100% 100%
bérbeaddsa és lizemeltetése
Bpart Lucius Kft. 2018. jinius 18, Sajat tulajdonl ingatlan adésvétele 26375157-2-43 100% 100% 100% 100%
ﬁ:tdap St 2020, szeptember 2. | Sajét tulajdond ingatian addsvétele | 28776949-2-43 100% 100% 100% 100%
BudaPart Tilia Kft. 2020. szeptember 2. Sajat tulajdond ingatlan addsvétele 28776956-2-43 100% 100% 100% 100%
Budafart Asset 2021. méjus 19. Bérbeaddsi tevékenység 27427989-2-43 100% 100% 100% 100%
Management Kft.
BudaPart i
7 y 2022, november 22, Ingatlankezelés 32170140-2-43 100% 100% 100% 100%
Tarsashazkezeld Kft.
BudaPart Amarus Kft, 2023.méjus 25. Sajét tulajdonu ingatlan adésvétele 32296536-2-43 100% 100% 100% 100%

2.5. A Csoport tagjai és projektjeik

A Csoport tagjai fd tevékenysége és projektjeik a kovetkezdk:

Kopaszi Gat Zrt.

A Kopaszi Gét Zrt. a Kopaszi géton a tulajdonaban 1év6 fejlesztési telkeket a varhato fejlesztések itemében 8ndilo projekttarsasagokba apportdlja. A
tervek szerint a terilleten épiil(t) fel az 4j BudaPart vdrosnegyed 26 uj ingatlana, amely tobb fizisban késziil el 2017-2032 kdzdtt (12 épiilet mar
megvaldsitdsra keriilt). A Kopaszi Gat Zrt. felelds a BudaPart vagyonkezelési/fejlesztési/projekt menedzsment feladatainak biztositdsaért.

BudaPart Albellus Kft.
A térsasag lakéingatlan fejlesztése 2019-ben lezarult és minden lakéingatlan értékesitve lett. A tdrsasdg 2024.10.01-es hatallyal beolvad a BudaPart
Ballerus Kft-be.

BudaPart Stellata Kft.
A tarsasag lakoingatlan fejlesztése 2019-ben lezarult és minden lakdingatlan értékesitve lett. A térsasdg 2024.10.01-es hatdllyal beolvad a BudaPart
Ballerus Kft-be.

Bpart Gavia Kft.
A térsasag lakéingatlan fejlesztése 2020-ban lezdrult és minden lakdingatlan értékesitve lett. A tdrsasag 2024.10.01-es hatdllyal beolvad a BudaPart
Ballerus Kft-be.

Bpart Tower Kft.
A térsasag lakdingatlan fejlesztése 2020-ban lezarult és minden lakdingatlan értékesitve lett. A tarsasag 2024.10.01-es hatallyal beclvad a BudaPart
Ballerus Kft-be.

BudaPart Ballerus Kft.

A térsasag lakéingatlan fejlesztése 2021-ben lezérult és minden fakdingatlan értékesitve lett. A térsasagha 2024.10.01-es hatdllyal beolvad tébb
korabbi lakdingatlan fejlesztést megvaldsitG cégesoporton belilli téarsasdg és hosszdl tdvon ezen térsasag keretein belill keriilnek haszonsitasra a
Kopaszi Gat Csoport dltal fejlesztett lakéingatlanokban elhelyezkedd, sajdt tulajdonban maradt iizlethelyiségei.

Bpart Aspius Kft.
A tdrsasdg fejlesztette a BudaPart varosnegyed BOE Jel(, 19 746 m2 bérbeadhaté teriilettel rendelkezd irodahdzat 2018-2021 folyaman, amelyet
teljes bérbeadotisdg mellett lizemeltet.

A kiegészits melléklet a konszoliddit pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 8
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BudaPart Siturus Kft.
A térsasag fejlesztette a BudaPart varosnegyed BOG jeld, 8 738 m2 bérbeadhatd terillettel rendelkezd irodahazat, amelyet 2023 folyaman fejezett be
és azdta folyamatosan névekvd kihasznaltsdg mellett Uzemeltet.

BudaPart Barbus Kft.
A tarsasag fejlesztetie és tulajdonolja a BudaPart varosnegyed 198 szobas - jelenleg Radisson markanév alatt izemeltetett szallodéjat - amely 2023
augusztusa ota Gizemel,

BudaPart Tilia Kft.
A térsasag lakdingatlan fejlesztése 2022. év végen lezarult, a mar eladott ingatlanok dtaddsa megtortént.

Bpart Lucius Kft.
A tarsasag lakdingatlan fejlesztése 2024. elején lezarult, a mar eladott ingatlanok dtaddsa megtdrtént, a még készleten 1évBk ériékesitése jelenleg is
zajlik.

BudaPart Carassius Kft.
A tdrsasag lakdingatlan fejlesztése 2023. év végen lezarult, a mar eladott ingatlanok ataddsa megtdriént, a még készleten lévék értékesitése jelenleg
is zajlik.

BudaPart Asset Management Kft.
A tdrsasdg 2021. majus 19-i ddtummal keriilt megalapitdsra. A tdrsasdgban 2024. elsé félévében lakdingatlan fejlesztés indult.

BudaPart Amarus Kft.
A tarsasag 2023. méjus 25-én keriilt megalapitasra irodaépiiletek fejlesztésének céljabdl, amely fejlesztések a 2023-as év folyamdn megkezddtek.

2.6. Devizamiiveletek
Az alapul szolgald gazdasagi események tartalmara és korlilményeire vald tekintettel az anyavillalat funkciondlis pénzneme az eurd (EUR}. A Csoport

beszamoldsi pénzneme szintén az eurd (EUR). A Csoport tagjainak pénziigyi beszamoldiban az adatok az adott tarsasag elsddleges miikodési
kérnyezetének pénznemében ('funkcionalis pénznem’) szerepelnek, az aldbbiak szerint:

Pénznem
Lednyvillalat neve Fétevékenység 2024, 2023.
janius 30. december 31.
BudaPart Albellus Kft. Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele HUF HUF
BudaPart Stellata Kft. Sajat tulajdond ingatlan adasvétele HUF HUF
Bpart Gavia Kft, Sajat tulajdond ingatlan addsvétele HUF HUF
Bpart Tower Kft. Sajét tulajdond ingatlan adasvétele HUF HUF
Bpart Aspius Kft. Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa EUR EUR
BudaPart Ballerus Kft. Sajat tulajdond ingatlan adasvétele HUF HUF
BudaPart Silurus Kft. Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa EUR EUR
BudaPart Barbus Kft.* Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa HUF EUR
Bpart Lucius Kft. Sajat tulajdond ingatlan adasvétele HUF HUF
BudaPart Carassius Kft. Sajat tulajdond ingatlan adasvétele HUF HUF
BudaPart Tilla Kft. Sajat tulajdond ingatlan adasvétele HUF HUF
BudaPart Asset Management Kft. Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése HUF HUF
BudaPart Tarsashdzkezeld Kft. Ingatlankezelés HUF HUF
BudaPart Amarus Kft. Sajdat tulajdonti ingatlan adasvétele HUF HUF

* A BudaPart Barbus Kft. 2024. januar 1-én funkciondlis devizanemet valtozott és attért az EUR-rdl a HUF-ra.

A devizaml(iveletek a tranzakcié napjan érvényes drfolyamon keriilnek atszamitasra a funkciondlis pénznemre. Az ilyen tranzakciok elszamolasakor
keletkezd, illetve a devizdban nyilvantartott pénziigyi eszkdzok és kitelezettségek év végén esedékes dtértékelésébdl szarmazd arfolyamveszteség és
arfolyamnyereség az eredménykimutatashan (pénziigyi eredmény) keriil elszamolasra.

A Csoport azon tagvéllalatainak, amelyek a pénziigyi kimutatasok pénznemétdl eltérd funkcionalis pénznemmel rendelkeznek, eredménykimutatasai
és mérlegei az alabbi médon keriiinek atvéltasra a pénzigyi kimutatdsok pénznemére:

az eszkdzék és kitelezettségek az adott mérlegfordulénapon érvényes z3aréarfolyamon keriilnek dtvaltdsra;

a sajat t6ke tételei historikus drfolyamon keriilnek atvaliasra;

az eredménykimutatas tételei az MNB dltal az évben jegyzett napi zardarfolyamaok éves dtlagan lett atvaltva;

minden drfolyamvaltozéshél adddo killénbédzet a konszolidalt egyéh atfogd jovedelem-kimutatdasban (halmozott dtvaltasi kiildnbozetként) keril
elszamolasra.

YVvVY

2.7. immateridlis javak

Az immateridlis javakat megszerzéskor bekeriilési értéken veszi nyilvdntartdsba a Csoport. Az immaterialis javakat akkor mutatja ki, ha valdszini, hogy
az eszkézhoz kapesolddd jévébeli gazdasagi hasznok befolynak, és az eszkéz kiltsége meghizhatéan megallapithatd. Az immaterialis javakat bekertilési
értéken, a halmozott amortizicié és az esetleges halmozott értékvesztés levondsaval tartja nyilvan. Az immateridlis javak amortizdcigjat linearis
médszerrel, a hasznos élettartamra vonatkozé legjobb becslés alapjdn dllapitja meg. Az amortizdciés iddszak és az amortizacids mddszer
feliilvizsgalatara évente a pénziigyi év végén keriil sor. Az éves amortizacids kulcs mértéke 10-33%, amelyet linedrisan szamol el a Csoport.

A kiegészitd melléklet a konszoliddlt pénziigyl kimutatdsok szerves részét képezi, 9
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2.8. Telkek

A telkeket valds értékiikén mutatja be a Csoport, amely tiikrdzi a beszamol6 id6pontjaban érvényes piaci viszonyokat. A valds érték killonbozetet az
epyéb atfogd jovedelemmel szemben, a sajat t6kében mutatja ki a Csoport. Ezen ingatlanok forduldnapi valos értékét figgetlen kiilsé szakértd
értékbecslése alapjan hatdrozza meg a Csoport.

2.9. Sajit haszndlatl ingatlanok gépek és berendezések

Sajdat haszndlatd telkek
A sajat haszndlaty telkeket értékvesztéssel — ha van ~ csbkkentett bekeriilési értékiikén mutatjuk be. Ertékcsékkenést nem széamolunk el rajuk.

Sajdt haszndlatu épiiletek

A sajat hasznalati épiileteket a valds értékiikdn mutatjuk be. A valds érték kiilénbozetet az dtértékelési tartalékkal szemben szdmoljuk el a sajat tékén
beliil. A valds érték kiilénbézet a sajat hasznalati épiiletek halmozott értékcsbkkenéssel és értékvesziéssel cstkkentett bekerilési értéke és piaci
értdke kozotti klilnhozet. Ertékesitéskor vagy egyéb jogcimen tdrténd allomany cstkkenéskor az eszkdzok bruttd értéke, halmozott értékestkkendse
és halmozott értékvesztése — ha van -, illetve a felhalmozott valds érték kilonbozete kivezetésre keriil a kényvekbdl, a felmeriilé nyereség vagy
veszteség az eredmény kimutatdsban keriil elszamoldsra. Az {izembe helyezést kivetSen felmeriild kéltségek, mint a karbantartds vagy javitds az
eredmény terhére keriilnek elszdmoldsra a felmeriilésiikkel egy id6ben. Az éves amortizacidt linedrisan szamolja el a Csoport az adott eszkéz hasznos
élettartamara elosztva, maradvany érték nélkil, kivéve a sajat hasznalatu épiileteket, ahol 20% maradvanyértéket hatdroztunk meg. Az alkalmazott
leirdsi kulcsok a kdvetkezdk:

Sajat hasznalatu épiiletek: 2%
Epiiletgépészeti berendezések: 5%
Epilletelektronikai berendezések 4%
Felvonék 3%
Konyhatechnoldgiai berendezések 7%

Gépek, berendezések

A gépeket és berendezéseket a halmozott értékcsdkkenéssel és értékvesztéssel csikkentett bekeriilési értékiikon mutatjuk be. Ertékesitéskor vagy
egyéb jogcimen torténd allomdny csbkkenéskor az eszkézék bruttd értéke, halmozott ériékesdkkenése és halmozott ertékvesztése, ha van,
kivezetésre keriil a kdnyvekbél, a felmeriilé nyereség vagy veszteség az eredmeény kimutatasban keriil elszamolasra. Az lizembe helyezést kbvetden
felmeriild koltségek, mint a karbantartas vagy javitas az eredmény terhére keriilnek elszamolasra a felmeriilésiikkel egy idében. Az éves amortizaciét
linedrisan szdmolja el a Csoport az adott eszkdz hasznos élettartamara elosztva, maradvany érték nélkiil, Az alkalmazott leirdsi kulcsok a kdvetkezék:

Egyéb gépek, berendezések 6-33%

A bérelt berendezéseken végzett fellijitasok aktivalt értékének az értékcstkkenése a varhatd hasznos élettartam és a bérleti id6szak kéziil a révidebb
alapjdn térténik. A pénziigyi kimutatasokban bemutatott idészakban a Csoport nem rendetkezett ilyen eszkdzokkel.

A hasznos élettartamok és az értékcsikkenési modszerek legaldbb évente felllvizsgalatra keriilnek az adott eszkéz dltal nydjtott tényleges gazdasagi
haszon megfeleld tikroztetése érdekében.

2.10. Eszkdzdk értékvesztése

Az amortizacid vagy értékesdkkenés targydt képezd eszkdzok értékét minden olyan alkalommal feliilvizsgédlja a Csoport, amikor az események vagy a
kériilmények valtozdsai azt jelzik, hogy a kbnyv szerinti érték nem fog megtériilni. Az értékvesztés miatti veszteség az az 6sszeg, amennyivel az eszkdz
hasznalati értéke koziil a magasabb. Az értékvesztés felmérése céljabdl az eszkdzdk csoportositasa azokon a legalacsonyabb szinteken térténik, ahol
elkitlénitett cash flow-k azonosithatok (pénztermeld egységek). Az értékvesztés miatti veszteség utdlagos visszairdsakor az eszkoz (pénztermeld
egység) konyv szerinti értékét a megtériild Gsszegére noveli, dgy, hogy a megndvelt kinyv szerinti érték nem haladhatja meg azt a kdnyv szerinti
értéket, amelyet akkor hatdrozott volna meg, ha az elézé években az eszkézre (pénztermel§ egységre) értékveszids miatti veszteséget nem szamalt
volna el. A Csoport legkisebb pénztermelS egységként az egyedi, 6nalléan miikddé leanyvallalatokat hatdrozza meg.

2.11. Befektetési célu ingatlanok

A befektetési célu ingatlanck fejlesztési telkekbdl, illetve olyan kész, vagy még fejlesztés alatt alld épiiletekbdl allnak, amelyeket a potencialis jovSbeni
felértékelddés miatt, illetve a célbdl tart a Csoport, hogy azokbdl bérleti dija szarmazzon. A befektetési célt ingatlanokat a Csoport az aldbbi hdrom
kategoria szerint mindsiti:

»  Befektetési céli tetkek
»  Fejlesztési alatt dlld befektetési céli ingatlanok
»  Befejezett befektetési célu ingatlanok

A befektetési céld telkek és a mar befejezett befektetési célu ingatlanokat a Csoport valds értéken, mig a fejlesztés alatt 4116 befektetési ingatlanokat
befejezésiikig bekeriilési értéken tartja nyilvan, amely magaban foglalja a beszerzésiikkel kapcsolatos tranzakcids kéltségeket, illetve a fejlesztésiik
soran felmerilé kdltségeket.

A befektetési céll telkek és a befejezett befektetési céld ingatlanok valés értékének vdltozdsabol szarmazé nyereség vagy veszieség bekerdl a
vonatkozo idGszak eredményébe, figyelembe véve az értékvaltozas halasziott adé hatdsat is.

A befektetési céli ingatlanokat akkor vezeti ki a Csoport a kényvekbél, amikor eladtak dket, vagy valami okbdl végérvényesen megsemmisiiliek. Az
értékesitéssel kapcsolatos valamennyi kiltséget az eredménnyel szemben szamolja el a Csoport.

A kiegészitd melléklet o konszoliddlt pénziigyl kimutatdsok szerves részét képezi. 10



KOPASZI GAT ZRT.
EVKOZI KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZEIGYI KIMUTATASOKHOZ (nem auditélt)
A 2024, JONIUS 30-AN VEGZEDE PENZUGY! IDOSZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)
Amennyiben a Csoport tgy dént, hogy

¥ egybefektetési célli ingatlant értékesit, vagy mds médon, nem bérbeadas céljaval hasznal, akkor dtsorolja azt az értékesitendd ingatlanok, illetve
a sajat haszndlatd ingatlanok kézé

»  egykordbban nem befektetési célbdl tartott ingatlant a tovabbiakban befektetési célal hasznal, akkor atsorolja azt a sajat haszndlatii ingatlanok
kozlil a befektetési célu ingatlanok kize.

»  egy korabban eladdsi célbdl a készletek kbzbtt tartott ingatlant a tovabbiakban befektetési céllal haszndl, akkor atsorolja azt a készletek kéziil a
befektetési céll ingatlanok kézé.

Az atsorolds csak és kizérdlag akkor torténik meg, amikor a felhaszndlds médjénak valtozasat tényleges esemény tdmasztja ald, mint példaul a
tulajdonos bekéltézése az adott ingatlanba, vagy egy korabban sajit haszndlatd ingatlan kiad4sa egy Uj bérlnek, esetleg az eladasi el6késziiletek
megtétele.

2.11.1. Befejezett befektetési céli ingatlanok

A mér befejezett és hasznalatba vett befektetési céit ingatlanokat valds értékiikdn mutatja be a Csoport, amely titkrGzi a beszdmolé idSpontjdban
érvényes piaci viszonyokat. Ezen ingatlanok fordulénapi valds értékeét fisggetlen kiils§ szakérté értékbecsiése alapjdn hatarozza meg a Csoport.

2.11.2. Fejlesztés alatt 4l befektetési céld ingatlanok

A fejlesztés alatt dll6 befektetési céld ingatlanokat a beszerzési értékilkén mutatja be a Csoport. A beszerzési érték magdban foglalja a Csoport
valamennyi a fejlesztés soran felmeriilt kbltségét, amely az adott ingatlanhoz szorosan kéthetd.

2.11.3. Befektetési céli telkek

A befektetési céld telkeket valds értékikén mutatja be a Csoport, amely tiikrozi a beszamold idGpontjdban érvényes piaci viszonyokat. Ezen ingatlanok
forduldnapi valds értékét fliggetlen kills§ szakértd értékbecslése alapjan hatdrozza meg a Csoport. A szakértd (ESTON International Kft.) a fejlesztési
telkek értékelését a piaci dsszehasonlitd és a maradvanyértékelési modszerrel is elvégezte és a maradvanyértékelési mddszer eredményét tekintette
az ingatlanra érvényes becsiilt értéknek az inputadatok megbizhatésdga miatt.

2.11.4. A befektetési céld ingatlanok valds érték hierarchidja

A befektetési céli ingatlanok val6s értékének a hierarchigja attol fiigg, hogy azokat milyen adatforrdsok alapjdn hatdroztdk meg. Az adatforrasok az
alabbi szintekbe sorolhatdk be:

B

szint: Hasonlo jellemzékkel biré eszkézék és forrdsok nyilvanos piacokon jegyzett {(nem mddositott) arai,

2, szint: Egyéb gy(ijtési technikak, amelyek alapjan a valds érték meghatdrozasdhoz hasznalt valamennyi jelent6s adat és feltételezés kézvetleniil,
vagy kézvetetten, de objektiven megfigyelhetd és visszaegyeztethets

3.  szint: Olyan gydjtési technikak, amelyek nem a piacon objektiven megfigyelhetd és visszaegyeztethetd adatokat dllitanak eld a vals érték

meghatarozdsahoz hasznilt valamennyi jelentdsebb adat és feltételezés meghatarozdsahoz.

ACsoport a befektetési céld ingatlanjai koziil a fejlesztési telkeit, valamint a befejezett és miikddé befektetdsi ingatlanjait mutatja be valds értékiikdn,
amelyet 3. szintii adatok alapjdn hatdroznak meg. Az ezzel kapcsolatos részletes adatokat a 7. jegyzet tartalmazza.

2.12.  Fejlesztés alatt 4li6 és kulcsrakész eladdsra szént ingatlanok

A készletek kdzétt a Csoport eladasra szdnt, befejezett, vagy még fejlesztés alatt 4l ingatlanokat tart nyilvén az elszamolt értékvesztéssel
csbkkentett, az értékvesztés visszairt Gsszegével névelt, bekeriilési értéken.

Az eladdsra szant (kulesrakész, vagy még fejlesztés alatt 4116) ingatlanok bekeriilési értéke magaban foglalja a Csoport valamennyi, az adott ingatlan
fejlesztése sordn felmerilt kéltségét, amely az adott ingatlanhoz szorosan kéthets, mindaddig, amig az ingatlan be nem lett fejezve és megkapta a
hasznalatbavételi engedélyt,

A készletek a bekeriilési érték és a netto realizdlhatd érték kézil az alacsonyabb értéken keriiinek bemutatdsra. A nettd realizalhatd érték a rendes
lzletmenet alapjdn becsiilt értékesitési r és (a sajat termelésd készleteknél) az elkésziilésig még varhatéan felmeriild kéltségek, valamint a becsiilt
értékesitési kbitségek kilsnbségeként kerill meghatarozdsra.

2.13. Pénziigyi eszkdzok

Pénziigyi eszktzék besoroldsa

A Csoport az IFRS 9 kévetelmeényeivel ésszhangban akkor, és csak akkor jelenit meg egy pénziigyi eszkdzt a pénziigyi helyzetére vonatkozd
kimutatdsaban, amikor annak szerzGdéses feltételei rd vonatkozéva vélnak. Az IFRS 9 szerint a pénzilgyi eszkdzoket kezdeti megjelenitésiikkor a
Csopart az alabbi harom kategdridba sorolja be aszerint, hogy a tovdbbiakban milyen madszerrel fogja Gket értékelni:

amortizalt bekerillési ériéken értékelt pénziigyi eszkdzék
az eredmeénnyel szemben valds értéken ériékelt pénziigyi eszkdzok
az egyéb atfogd jévedelemmel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkozok,

YV VY

A pénzigyi eszkbzbk e hdrom kategdridba vald kezdeti megjelenitéskori besoroldsa az adott pénziigyi eszkdz mogétti szerzédésbhsl eredd
pénzdramanak jellemzdi, illetve a Csoport pénziigyl eszkézok kezelésére alkalmazott iizleti modellje alapjan torténik. A Csoport pénziigyi eszkézék
kezelésére vonatkozé iizleti modellje arra vonatkozik, hogy a Csoport az adott pénziigyi eszkdzbsl szdrmazé pénziramhoz milyen maddon kivan
hozzdjutni. Nevezetesen, hogy kizardlag az adott pénziigyl eszkoz szerzddéses feltételeibdl fakadé pénzaramot (tdke, kamat) kivanja begydjteni, vagy
az adott pénziigyl eszkdz késtbbi eladdsdn keresztill, vagy esetleg e két lehetdség kombindldsdval szeretne az adott eszkézhéz kapcsothaté
pénzdramhoz jutni.

A kiegészitd melléklet o konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 11



KOPASZI GAT ZRT.
EVKDZI KIEGESZITG MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ (nem auditalt)
A 2024, JUNIUS 30-AN VEGZODE PENZUGY! IDUSZAKRA

(minden 8sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik}

A Csoport a pénziigyi eszkdzt amortizalt bekerlilési értéken értékeli, ha mindkét alabbi feltétel teljesiik:

»  apénzigyi eszkbzt abbol a célbdl tartja a Csoport, hogy a pénzilgyi eszkoz szerz6déses pénzaramat beszedje
»  apénziigyi eszkdz szerzbdéses feltételei meghatdrozott id6pontokban olyan pénzdramokat eredményeznek, amelyek kizdrdlag a t6ke és a kint
lev t6kedsszeg utdn jard kamat kifizetései.

A Csoport a pénziigyi eszkdzt az egyéb dtfogé jévedelemmel szemben valés értéken értékeli, ha mindkét aldbbi feltétel teljesil:

»  a pénziigyi eszkdzt abbdl a célbol tartja a Csoport, hogy a pénziigyi eszkoz szerzBdéses pénzaramat beszedje, illetve, amennyiben kedvezd
alkalom nyilik r4, akkor eladja a pénziigyi eszkdzt,

»  a pénziigyi eszkoz szerzGdéses feltételel meghatdrozott idSpontokban olyan pénzaramokat eredményeznek, amelyek kizardlag a téke és a kint
levd t6kedsszeg utan jaro kamat kifizetései.

A Csoport a pénziigyi eszkézt az eredménnyel szemben valds értéken értékeli, kivéve, ha azt — a fent felsorolt kévetelményeknek valé megfelelés
alapjan - amortizalt bekeriilési értéken, vagy az egyéb dtfogo jovedelemmel szemben valds értéken értékeli, Mindazonaltal a kezdeti megjelenitéskor
a gazddlkodd egység visszavonhatatlanul ddnthet amellett, hogy az egyébként az eredménnyel szemben valos értéken értékelt egyes
t6keinstrumentumokba térténs befektetés valds értékének késébbi valtozasait az egyéb atfogd jovedelemben mutatja be.

Pénziigyi eszkézok értékelése

A kezdeti megjelenitéskor a pénzligyl eszkozoket — a jelentds finanszirozasi komponenst nem tartalmazd vevékovetelések kivételével — a Csoport
valgs értékiikén értékeli, a valds értéket névelve vagy csékkentve ~ amennyiben a pénziigyi eszkdz nem az eredménnyel szemben valds értéken
értékelt — azon tranzakcids kéltségekkel, amelyek kdzvetlenil a pénziigyi eszkdz megszerzésének tulajdonithatok.

A jelentés finanszirozasi komponenst nem tartalmazd vevkdveteléseket kezdeti megjelenitésiikkor az IFRS 15 standard szerint meghatdrozott Ugyleti
aron értékeli a Csoport.

Pénziigyi eszkbzdk értékvesztése

A Csoport a varhatd hitelezési veszteségre értékvesztést szamol el az amortizalt bekeriilési értéken értékelt, valamint az egyéb atfogd jovedelemmel
szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkézokre. A Csoport minden beszémoldsi fordulénapon értékeli, hogy az adott pénziigyi eszkdz
hitelkockdzata jelentdsen nétt-e a kezdeti megjelenités ota és ennek fiiggvényében a vdrhato — 12. havi, vagy élettartamra vonatkoztatva szamolt —
hitelezési veszteséggel megegyezd mértékben ériékvesztést szdmol el.

2.14. Vevéd- és lizingkdvetelések

A vevBkovetelssek a Csoport azon koveteléseit képviselik, amelyek neki feltétel nélkiil jarnak az IFRS 15 szerint elszamolt szolgaltatasnydjtds, illetve
termékértékesités ellenértékeként, és amelyek kifizetése kizérélag az id6 muldséval valik esedékessé. A Csoport vevikovetelései jelentds
finanszirozasi komponenst nem tartalmaznak. A jelentds finanszirozdsi komponenst nem tartalmazd veviktveteléseket kezdeti megjelenitésiikkor az
IFRS 15 standard szerint meghatarozott ligyleti aron értékeli a Csoport, a késGbbiekben pedig amortizalt bekeriilési értéken, az effektiv kamatlab
médszerének alkalmazdsaval és az értékvesztés levonasaval mutatja be a Csoport.

A lizingkévetelések kizott mutatja ki a Csoport az IFRS 16 szerinti operativ lizingbdl szdrmazo kbveteléseit.

Avevé és lizingkivetelések esetén a Csoport az IFRS 9 dltal lehetdvé tett egyszerGsitett médszertan szerint szamolja el a varhaté hitelezési veszteséget.
Az egyszer(isitett modszertan a Csoport alkalmazdsaban a kovetkezé: a fordulénapon 360 késettségi napszamot meghaladd vevikovetelések
allomanya keriil értékvesztésként elszamolasra. A Csoport historikus tapasztalatok alapjan Ggy értékeli, hogy a 360 napot meghaladé késettségi
napszdmmal rendelkezd vevikovetelések 100%-os értékvesztése megfeleléen konzervativ megkozelitést jelent.

2.15. Pénzeszkozdk és pénzeszkéz-egyendridkesek

A pénzeszkdzok a készpénzt és bankbetéteket foglaljak magukban. A pénz-egyenértékesek olyan rovid tava, a beszerzéstdl szamitott harom hénapnal
nem hosszabb lejdrati, magas likviditasi befektetési formak, amelyek minimdlis értékvaltozdsi kockédzatot hordoznak és azonnal pénzeszkézikre
konvertéthatdk.

2.16. Sajat toke

Jegyzett téke és tartalékok
A jegyzett téke és az eredménytartalék eredeti bekeriilési érteken szerepelnek az éves beszamoldban. A keletkezd arfolyam killinbézet a sajat tékén
beliil az 4tvaltasi tartalékban keriil elszamolasra.

A konszoliddlt pénziigyi kimutatdsokban szerepld tartalékok értéke nem azonos a tulajdonosoknak kifizethetd tartalékok Gsszegével. Az osztalék
mértékének meghatdrozasara a Kopaszi Gat Zrt. egyedi, a magyar szamviteli szabalyok szerint készitett éves beszamoldja szolgal.

Beszamolasi pénznemre térténd Atszdmitds miatti atvéltasi tartalék
A beszamoldsi pénznemre torténd atszamitds miatti atvaltdsi tartalék azon vallalatok konszoliddcidja sordn keletkezd dtvaltasi kiildnbozeteket
tartalmazza, ahol a funkciondlis pénznem eitér a Csoport beszamoldsi pénznemétdl {euro). Amikor a kapesolédd eszkdzok kivezetésre kerlilnek, a
felhalmozott deviza atvaltasi tartalék ugyanabban az idSszakban kerlll elszdmoldsra bevételként vagy raforditasként (az eredménykimutatasban),
amikor az értékesitett eszkdzokbdl szarmazd nyereség vagy veszteség.

Atértékelési tartalék

Az atértékelési tartalék a valds értéken kimutatott nem hefektetési céld telkek valds ériékre vald atértékelési killdnbdzetét tartalmazza, csdkkentve
a vonatkozd halasztott adokételezettség mértékével, Amikor az adott telket a Csoport értékesiti, akkor annak vételdrat és bekeriilési értékét az
értekesités idGszakaban szamolja el az eredményben, mig a vonatkozd dtértékelesi kilénbézetet az eredménytartalékkal szemben oldja fel.

A kiegészité melléklet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 12
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Osztalék
A Csoport részvényeseinek fizetendd osztalékot a tékével szemben elszamolt kbtelezettségként mutatja ki a Csoport, abban az iddszakban, amelyben
a tulajdonosok az osztalékot jévahagytak.

2.17. Pénzigyi kotelezettségek
A Térsasdg az IFRS 9 kévetelményeivel Gsszhangban valamennyi pénziigyi kitelezettséget amortizalt bekeriilési értéken mutat ki.
2.18. SzdllitSi és egyéb katelezettségek

A szallitdkat és egyéb kotelezettségeket (beleértve az elhatdroldsokat) bekeriiléskor valGs értéken jeleniti meg a Csoport, és az amortizalt beker(lési
értéken mutatja he. A szallitdi és egyéb kotelezetiségek konyv szerinti értéke azok rovid lejarata miatt megkozeliti, és igy jol reprezentdlja a valds
értékitket.

2.19. Lizingek

A Csoport bérbeaddsi tevékenységet is végez. A bérbe adott eszkdzéket a Csoport a befejezett befektetési ingatlanok kozétt szerepelteti a pénzigyi
kimutatasokban. A bérleti tevékenységhbl szarmazd bevételeket és a veliik kapcsolatos kdzvetien kbltségeket a nettd bérleti dij részeként mutatja be
az eredménykimutatdsban, Ezzel kapcsolatban b&vebb informdciot a 2.20 ,Bevételek elszamoldsa”, valamint a 2.11 ,Befejezett befektetési céli
ingatlanok” jegyzetek szolgdltatnak.

2.20. Bevételek elszamoldsa
A Csoport bevételei — amelyeket az IFRS 15 és az IFRS 16 alapjan szamol el —alapvetden a kivetkezd forrasokbol szarmaznak:

{a) Bérleti dijak, amelyeket az IFRS 16 alapjdn szamol el
{b) Vevéiszerzfidésekhdl szarmazd bevételek, amelyeket az IFRS 15 alapjan szamol el és amelyek a kivetkezék:

»  Bériknek nydjtott szolgdltatdsok, beleértve a kezelési koltségeket és a bérl6kt6 megtériild egyéh koltségeket
»  Készleten lévd kulcsrakész, vagy még fejlesztés alatt allo ingatlanok értékesitése

A fentiek alapjan az aldbbiakban részletezettek szerint szamoljuk el bevételeinket.
2.20.1.  Bérleti dijak

A Csoport a sajat tulajdondban &llo befejezett befektetési ingatlanok bérbeaddsdhdl bérleti dijra tesz szert, amelyeket az IFRS 16 standard elGirasai
szerint szamol el. A bérleti szerzGdések nem jarnak a bérbeadott ingatlanok tulajdonjogabdl fakada elnybk és kockdzatok bérlknek valé ataddsaval.
A bérleti szerz6désekbd| fakadd bérleti dijat, annak m{iksdési jellegére valé tekintettel, a Csoport a bérleti szerzddés futamideje alatt iddardnyosan,
a bérleti dijmentes iddszak futamidé alatti egyenletes elosztdsaval szamolja el bevételként, kivéve az eseti bérleti dijakat, amelyeket akkor szémol el
a Csoport, amikor azok ténylegesen felmeriilnek. A bérleti dijmentes id@szakok miatti médositast a befejezett befektetési ingatlanok valos értékével
szemben szamolja el a tarsasag.

A bérleti szerz8dés futamideje a fel nem mondhatd bérleti idGtartam plusz az az iddtartam, amelyre a béridnek opcids joga van, hogy - amennyiben
gy dont - tovabbra is bérelhesse az adott ingatlant, addig a mértékig, ameddig a Csoport ésszer(i keretek kizott valoszinlsiti, hogy a bérld élni fog
az opcids jogdval.

A bérlktél a bérleti szerz8dés idé elétti felmonddsa miatt, vagy a bérfeményben okozott karokért kapott dsszegeket akkor szamolja el a Csoport,
amikor azok ténylegesen felmeriilnek.

2.20.2.  Vevdiszerzddésekbdl szdrmazo bevételek

Béridknek nydjtott szolgdltatasokbdl szérmazé bevételek

A bérleti szerzédések Gizemeltetéssel kapcsolatos szolgdltatasokat is tartalmaznak (példdul a kézos teriiletek takaritasat, Srzését, tereprendezését,
vagy hoeltakaritasat), illetve egyéb kiszolgdld tevékenységeket (példdul a recepcids szolgdltatdsokat, biztositasi dijakat, egyéb szolgaltatasokat). Az
ezen szolgdltatdsokért a bérldk a bérelt négyzetméter alapon kalkulalt tzemeltetési dijat fizetnek.

A Csoport megdllapitotta, hogy ezek a szolgdltatdsok a bérleti szerzddés kiilonalld, nem bérlet jellegli Gsszetevdi (amelyeket a bérbevett eszkdz
hasznalati jogatdl figgetleniil ruhdznak 4t a bérlére), és mint ilyenek, az IFRS 15 hatélya ala tartoznak. Ennek megfelelden a Csoport a bérleti szerzgdés
alapjén neki jaré dijakat két kidénallé részre — bérleti dijra, illetve Uzemeltetési dijakra - osztja szét azon az alapon, hogy ezek relative két kiilén
szolgaltatasnak mindsiilnek.

A Csoport jellemzden harmadik felek kézheiktatdsaval nytjtja ezeket a szolgaltatasokat a bériinek. A Csoport arra a kévetkeztetésre jutott, hogy
ezekben az esetekben & az adott szolgaltatdsok f6 nydjtéja és nem csak kdzvetitd ligyndkként jar el a harmadik felek és bérldk kozott; tekintetettel
arra, hogy abban a pozicidban van, hogy kontrolldlhatja ezen szolgaliatdsok nydjtdsat. Ennek megfelelGen az ezen szolgdltatasokbdl befolyé dijakat a
Csoport brutté médon mutatja be a kdnyveiben.

Bevételek a készleten lévd kulcsrakész, vagy még fejlesztés alatt 46 ingatlanok értékesitésébdl
A Csoport kulcsrakész ingatlanokat ad el, amelyekre vevGivel a fejlesziés alatt regisztracids, adds-vételi elGszerzddést, illetve adds-vételi végszerzédést
két.

{a) Készleten lévd kulesrakész ingatlanok
A kulcsrakész ingatlanok eladdsa egyetlen teljesitési kotelezettséget jelent, amely akkor teljesiil, amikor a teljes vételar megfizetését kévetben a
Csoport a vevdnek birtokba adja az ingatlant.

A kiegészité melléklet a konszolidélt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 13
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EVKOZI KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ (nem auditalt)
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(b) Fejlesztés alatt dli6 ingatlanok

A Csoport tobb, t6bb kiilénb6zd egységbéil allo tarsashdzat fejleszt, amelyek kiillénbhoz6 egységeit (lakas, parkoichely, tarold, Gzlethelyiség) kiilon-
kalon értékesiti. Egy-egy vevd jellemzden lakast, parkoléhelyet és taroldt is vésdrol a Csoport altal fejlesztett ingatlanban. Ezekben az esetekben az
eladott egyseégek feletti jogok egyetien idépontban, az ingatlanok elkésziiltét kovetden, a birtokbaadds napjan szdllnak ét a fejlesztést végzd
Csoporttagrol a vevére.

A Csoport megvizsgalta, hogy ez a fizetési struktdra tartalmaz-e jelentds finanszirozdsi komponenst és arra a kovetkeztetésre jutott, hogy nem, mivel:

¥ avételdr dontd részét - 80%-4t - az dtadas el6tti 6 hdnapban kell megfizetni, azaz jellemzéen kevesebb, mint egy év telik el a vételdrrésziet
megfizetése és a kulcsrakész ingatlan vevdnek vald dtadasa kozott

¥»  avételar fennmaradd 20%-at jellemzéen foglaloként fizetik ki, amely nem tekinthet§ jelentds finanszirozasi elemnek, mivel alapvetéen nem
abbdl a célbol fizetik meg, hogy a Csoport finanszirozasat biztositsdk. A foglalék atlagosan 1 évig vannak a Csoportnal és dsszességében nem
képeznek jelentds tételt.

Tekintettel erre a tényre az elélegként megkapott vételdr-részleteket nem igazitjuk ki az id6tényez$ hatdsdval az IFRS 15 szerint, mivel a Csoport arra
a kdvetkeztetésre jutott, hogy ez a hatds jelentéktelen.

A Csoport tovdhba megvizsgalta, hogy a kulesrakész ingatlanok eladdsi szerz6déseiben vannak-e olyan teljesitési igéretek, amelyek kilénallé
kételezettséget jelentenek és amelyekre ezért a vételdr egy részét allokalni kellene. Ezzel kapcsolatban megallapitottuk, hogy a Csoport olyan, tébb
egységbdl 4llé tarsashazakat fejleszt, amelyek teljes kivitelezéséért és a vevéknek kulcsrakész dllapotban vald atadasaért felel.

Osszességében az eladdsra szant, fejlesziés alatt 4116 ingatlanok (lakdsok, parkoléhelyek, tarolék, vagy boltok) vdsarlGi dltal fizetett Hsszegeket (foglald,
vételarrészletek) vevék felé fenndllé szerzGdéses kotelezettségként tartjuk nyilvan, arbevételként vald elszdmolasuk az ingatlanegységek
birtokbaadasanak napjaval torténik.

2.21. Hitelfelvételi kéltségek

A mindsitett eszkdzOk bekeriilési értékének részét képezik azon hitelkdltségek, amelyek az eszkdz beszerzéséhez, épitdséhez vagy termeléséhez
kozvetlenill hozzarendelhetSk. Az egyéb hitelkoltségeket az eredménykimutatdsban szamolja el a Csoport. A hitelkoitségek kamatot és mas olyan
finanszirozdsi koltségeket tartalmaznak, melyeket a Csoport a hitelek kapcsan fizet.

A hitelfelvételi koltségek aktivaldsi idészaka az eszkdz hasznalatra kész dllapotdnak idSpontjdig tart. A hitelfelvételi kdltségek a kamatokat, valamint a
finanszirozashoz kapcsolodo egyéh kéltségeket foglaljak magukban, beleértve a beruhazas finanszirozdsahoz felvett devizahiteleken keletkezett
arfolyam killénbozetnek a kamatkéltségeket helyettesitd részét is. Az aktivalhatd hitelkéltség az adott id8szak altaldnos hitelfelvételi kéltségének
stlyozott atlaga. Azt az eszkozt nevezi a Csoport mindsitett eszkdznek, amelynek haszndlatba helyezése jelentds (jellemz6en 6 honapnal hosszabh)
iddt vesz igénybe.

2.22. Hosszd és rovid lejdrata eszkdzok és kbtelezettségek bemutatdsa

A Csoport a pénzilgyi kimutatdsokban hosszu, illetve rovid lejaratt csoportokban mutatja be eszkdzeit és kbtelezettségeit.
Egy eszkdz abban az esetben révid lejdratd, ha:

»  Vdarhatoan egyetlen (zleti cikluson beliil a Csoport fel akarja azt haszndlni, vagy értékesiteni kivanja

¥»  Elssorban kereskedési céllal tartja a Csoport

»  Vdrhatéan a beszdmoldsi idGszakot kévetd 12 hénapon belill a Csoport vagy felhaszndlja, vagy értékesiti

vagy, ha

»  pénzeszkoz, vagy pénzeszkoz-egyenértékes, kivéve, amennyiben az legaldbb a beszdmold forduldnapjat kéveté 12 hénapig nem hasznédlhatd
kotelezettségek kiegyenlitésére,

Minden mds esetben az eszkdéz hosszu lejdratinak mindsiil.
Egy kotelezettség abban az esetben rovid lejaratd, ha:

»  Vdrhatdan egyetlen (izleti cikluson belil a Csoportnak ki kell azt fizetnie
»  ElsGsorban kereskedési céllal tartja a Csoport
»  Varhatdan a beszamoldsi id8szakot kévetd 12 hdnapon belill a Csoportnak ki kell azt fizetnie

vagy, ha

» A Csoport nem rendelkezik olyan visszavonhatatlan joggal, amely lehetdvé teszi a szamara, hogy a kotelezettséget a beszamold forduldnapjat
kévetéen legalabb 12 hdnapig ne fizesse ki. Azon kotelezettségek besorcldsa, amelyek a mdsik fél valasztdsi joga szerint valamilyen
tékeinstrumentummal kivalhatok, ettdl a ténytdl fliggetlenek.

2.23. Nyereségadék

Térgyévi add

A tdrsasdgi adét az illetékes adéhatosdgnak kell fizetni, Az addfizetés alapja az addzé vallalat szamviteli profitjanak adéalap-csokkentd és addalap-
ndveld tételeivel korrigdlt addzas eldtti eredménye. Az egyéb nyereségado kategdridba tartoznak bizonyos helyi {(ipariizési add, innovacids adod)
adénemek, amelyeket Magyarorszdgon a vallalatok jellemz8en az anyagkoéltségekkel, alvallalkozoi teljesitésekkel és kozvetitett szolgdltatdsaik
kiltségével csikkentett nettod drbevételére vetnek ki.

A kiegeszitd melléklet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi, 14
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Halasziott add

A halasztott addkat a mérlegkételezettség modszerét alkalmazva az eszkézik és kitelezettségek konszolidalt pénziigyi kimutatasokban szerepl§ kényv
szerinti értéke és a tirsasagi addzds célidbdl kimutatott dsszegek kdzitt fennalld dtmeneti killénbségekre képezi a Csoport. Halasztott adét nem
szdmol el abban az esetben, ha egy eszkizt vagy kételezettséget eldiszor ismer el a kinyvekben egy olyan — nem akvizicids ~ tranzakcid keretében,
amely nincs hatdssal sem a szémviteli, sem az adézandé eredményre. A halasztott adékévetelés és addkotelezettség megallapitisa azon évek
adokételes bevételére vonatkozd adékulesok felhaszndldsaval torténik, amikor az idébeli kiilonbség miatti eltérés varhatdan megtériil. A halasztott
addkatelezettség és adokovetelés mértéke tilkrdzi a Csopartnak a mérleg forduldnapjan fennallé, az addeszkdzok &s kételezettségek realizalodasanak
médjdra vonatkozd becslését,

Halasztott adokdvetelés a levonhatd iddbeli eltérések, a tovabb vihet6 adkedvezmények és negativ addalap vonatkozdsdban esak akkor szerepel a
mértegben, ha valdszintisithetd, hogy a Csaport a jévébeni tevékenysége soran addalapot képzd nyereséget realizal.

Halasztott ado kotelezettség keriil felvételre valamennyi addalapot képezd idébeli eltérés vonatkazdsaban.

A targyévi és halasztott add kiizvetleniil a sajdt t6kével szemben kerill elszdmoldsra, amennyiben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban,
vagy egy masik id6szakban szintén a sajat tikével szemben szamoltak el

2.24. Mérlegen kiviili tételek

A filggd kotelezetiségek nem szerepelnek a konszolidah pénziigyi kimutatdsok részét képezd pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatdsban és
eredmenykimutatdsban, hacsak nem Uzleti kombindcidk soran keletkeztek. Ezek a kiegészitd mellékletben keriilnek bemutatdsra, kivéve, ha a
gazdasagi haszhot megtestesité forrdsok kisramldsénak esélye tdvoli, minimalis. A fiigg6 kovetelések nem szerepelnek a konszolidalt pénziigyi
kimutatdsok részét képzé pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsban és eredménykimutatisban, de amennyiben gazdasagi hasznok bedramldsa
valdszin(Gsithetd, a kiegészitd mellékletben bemutatdsra keriilnek,

2.25. Kritikus szamviteli feltételezések és becslések

A veretdség becsléseket és feltételezéseket fogalmaz meg a jovére vonatkozéan., A kordbbi tapasztalatokon és mds tényezdkdn — ideérive a jévébeli
eseményekkel kapcsolatos, adott kériilmények kozétt dszszertinek vélt varakozasokat is — alapuld becsiéseket és déntéseket folyamatosan
feliilvizsgalja a Csoport. Az aldbbiakban azon tételeket foglaltuk dssze, amelyek lényeges becslésen alapulnak:

Telkek valds értékének a meghatdrozédsa

A telkeket a Csoport a valds értékitkon mutatja be, a valds érték kiilénbozetet a sajit tékében elszdmolva. A Csoport telkeinek valds értékét - egy a
Csoporttdl fiiggetlen értékbecsid - az ESTON International Kft. (a tovabbiakban: ,ESTON”) ltal elvégzett értékbecslés hatarozta meg 2023. december
31-re, amely értékelést a jelen évkazi konszoliddlt pénziigyi kimutatdsokra is érvényesnek tekintettiink. Tovabbi informdcidkat a 3. és a 7. jegyzetek
tartalmaznak.

A befektetési célu, befejezett, vagy még fejlesztés alatt 4ll6 ingatlanok valds értékének a meghatsrozdsa
A hefektetési célll ingatlanokat a Csoport a valds értékitkén mutatja be, a valds érték kiilénbozetet az eredményben elszdmolva. Az ingattanok valds
értékét a Csoport killsg szakérts segitségével évente hatarozza meg. Tovabbi informdcidkata 5. ésa 7. jegyzetek tartalmaznak.

Megfelel§ mértékii adéalapot képezd nyereség realizéldsa, amellyel szemben a halasztott ad6eszkéz érvényesithetd
Halasztott addkovetelés csak akkor vehet fel, ha valdszindsithetd, hogy a Csoport a jévébeni tevékenysége soran adoalapot képezd nyereséget
realizal, amellyel szemben a halasztott addkévetelés érvényesithetd.

A kiegészitd melléklet a konszoliddit pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 15
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3. Immaterialis javak

Vagyoni értékd

Szellemi termékek

Immateridlis javak

jogok dsszesen
Brutto érték
2023. januar 1. 746 10 825 11571
Novekedések - 23790 23790
Csiikkenések -382 -6 757 -7 139
2023. december 31 364 27 858 28222
Novekedések & - -
Csokkenések - -531 -531
2024, jinius 30. 364 27 327 27 691
Halmozott értékcsokkenés
2023. janudr 1. -399 -6 070 -6 469
Eves értékestkkenés 71 -6 843 -6 914
Csbkkenések 382 6757 7139
2023. december 31 -88 -6 156 -6 244
Eves értékesdkkenés -34 -4 893 -4928
Csokkenések - 531 531
2024, janius 30. -122 -10 518 -10 640
Nettd érték 2023. januar 1. 347 4755 5102
Nettd érték 2023. december 31. 276 21702 21978
Netto érték 2024. jinius 30. 242 16 809 17 050
4, Telkek
Telkek
beszerzési Telkek atértékelése Telkek értéke Gsszesen
értéke
2023. janudr 1. 14303 342 6367 969 20671311
Vétel = = -
Eladas “ z &
Atértékelési killdnbdzet -2 -251309 -251311
2023. december 31. 14 303 340 6116 660 20 420 000
Vétel - - -
Eladas - - -
Atértékelési kildnbozet - - -
2024. junius 30, 14 303 340 6116 660 20 420 000
A kiegészits melléklet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezl. 16
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5.  Sajat haszndlatd ingatlanok, gépek és berendezések

?ajé!: §aja’!: Mﬁ.s zakl Egyéb Egyéb Irodatechnikai GEpalids
hasznalata ha:.:znalatu gépek, berendestsek  jmmiiek  heosndesisak bererldezések
telkek épiiletek berendezések tsszesen
Brutto érték
2023. janudr 1 - - 316 802 37843 125 831 148 150 628 626
Atsorolds befektetést ingatianok
kozil 1010441 25549997 “ 2134000 - - -
Novekedések - - 5252 - - 26581 31833
Csokkenések - - - - - - -
2023. december 31 1010441 25 549 997 322 054 2171843 125831 174731 29 354 897
Atsorolds befektetési ingatlanok
kéziil - - - - - - -
Novekedések - - - - - 15070 15070
Csokkenések - - - - - - -
Arfolyamviltozés hatdsa -31631 -799 832 -66 804 - - -898 267
2024, janius 30. 978 810 24 750 165 322 054 2 105 039 125 831 189 801 28 471 700
Valds érték kilénbozet
2023. janudr 1 - - - - - - -
Atsorolas befektetési ingatlanok
koziil 475 009 3460 553 - - - - 3 935 562
Névekedések - - - - - - -
Csokkenések - - - - - - -
2023. december 31 475 009 3 460 553 - - - - 3935562
Novekedések - 1450433 - - - - 1450433
Csokkenések - - - - = - -
Arfolyamvaltozas hatdsa -14 870 -108 331 - - - - -123 201
2024. jinius 30. 460 139 4 802 655 - - - - 5262 794
Halmozott értékcsckkends
2023, januar 1 - - -206 649 =29 273 -33 968 -80 708 -410 598
Eves értékcsokkenés - - -37 251 -2098 -11914 -41 810 -93 073
Cstéikkenések - - - - - - -
2023. december 31 - - =243 900 -31371 -95 882 -132 518 -503 671
Eves ériékesdkkends - -271 958 -13 495 -165 871 -5925 -12335 -469 584
Csdkkenések - - - - - - -
Arfolyamvéltozds hatdsa - - - - - - -
2024. janius 30. - -271 958 -257 395 -197 242 -101 807 -144 853 -973 255
Nettd érték 2023 janudr 1. - - 110153 8570 41 863 57 442 218 028
Nettd érték 2023, december 31. 1485 450 29 010 550 78 154 2140472 29949 42 213 32786 788
Netté érték 2024. december 31. 1438 949 29 280 862 64 659 1907 797 24024 44 948 32761239
6. Befektetési célii ingatlanok
A Csoport dsszes befektetési cél ingatlanja sajat tulajdonaban all és az aldbbi kategdridkba volt sorolhaté:
2024. 2023.
janius 30. december 31,
Befejezett befektetési céld ingatlanok 99 909 653 99 303 544
Fejlesztés alatt alld befektetési céll ingatianok 8952 224 8762338
Befektetési célu telkek valds értéken 19 830 000 19 830 000
Osszesen 128 691 877 127 895 882
A kiegészitd melléklet a konszoliddit pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 17



KOPASZI GAT ZRT.

EVKOZI KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGY] KIMUTATASOKHOZ {nem auditélt)
A 2024, JUNIUS 30-AN VEGZEDE PENZUGYI IDSSZAKRA

{minden dsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A befektetési célt ingatlanok mozgasat a kivetkezd tabldzat foglalja 6ssze:

Befejezett Fejlesztés alatt Befektetési Befektetési céli
befektetési célu all6 befektetési ingatlanok
ingatlanok céli ingatlanok velkak Bsszesen
2023. januar 1. 11 787 459 53 502 167 59 838 690 125 128 316
Beruhazas 4 483 656 22 254 440 - 26 738 056
Bérleti dij mentes id§szak elhatdrolas 588 197 B - 588 197
Arfolyamkiilénbozet 450081 - - 450081
Kész irodaépiilet atsoroldsa 55 707 236 -55 707 236 - -
Ertékesitésre tartott irodaépiilet visszasoroldsa 65 000 000 - - 65 000 000
Valds érték atértékelés eredménnyel szemben -6 083 085 -53 389 5004 984 -1131490
Valds érték atértékelés atértékelési tartalékkal
szemben - - 2453 422 2453422
Telkek atsorolasa készletbe - -11 233 644 -47 467 096 -58 700 740
Szélloda telek atsorolas sajdt hasznalatd telkek kézé -1485 450 - - -1485 450
Szalloda atsorolds sajat hasznalatd épiiletek koze -29 010 550 - - -29 010 550
Szalloda berendezés dtsorolas sajit berendezések
kdzé -2134 000 - - -2 134 000
2023. december 31. 99 303 544 8 762 338 19 830 000 127 895 882
Beruhdzas 622 837 189 886 - 812723
Bérleti dij mentes idészak modositas 109 898 - - 109 898
Arfolyamkiilénbozet -131 054 - - -131 054
Valds érték 4tértékelés eredménnyel szemben 4428 441 385 - 445 813
Térités nélkiili dtadds - -441 385 - -441 385
2024. junius 30. 99 909 653 8952 224 19 830 000 128 691 877
6.1. Befejezett befektetési célu ingatlanok
A Csoport befejezett befektetési céld ingatlanai a kdvetkezdkbdl tevédtek dssze:
2024, 2023,
junius 30. december 31
Kopaszi gdton 1évé vendéglato egységek (a) 4607 123 4 607 123
Bpart Aspius Kft. irodahdza (k) 64 200 969 64 150 000
BudaPart Silurus Kft. irodahaza (c) 24071 868 23 500 000
Lakéépiletek aljdban lévé Uzletek, taroldk és parkolok (d} 7029 693 7046 421,
Osszesen 99 909 653 99 303 544
A Kopaszi Gat Zrt. tulajdondban 4ll6, a Kopaszi gaton [évS vendéglatd egységek az aldbbi tételekbdl alltak dssze:
Telkek
bekeriilési Egyéb Valés érték Befektetési céli
Kopaszi Gdt Zrt.. értéken épitmények Epiiletek atértékelés ingatlan
2023, janudr 1. N 1572571 3589 238 -123 044 5 038 765
Beruhdzas - 14798 880474 - 895 272
Csikkenés - - - . -
Valds érték kiilénbozet - - - -1326 914 -1326914
2023. december 31. - 1587 369 4469712 -1449 958 4607 123
Beruhdzds - - 97 528 - 97528
Cstkkenés - - - - -
Valds érték kiilonbdzet - - - -97 528 -97 528
2024, junius 30. - 1587 369 4 567 240 -1 547 486 4607 123

A Kopaszi Gat Zrt, befejezett befektetési ingatlanait a kbzparkként hasznalt telkei és a rajtuk 1évé épiiletek és felépitmények jelentik. Ezek magukban
foglaljak a Kopaszi Gat foldnyelvet, a ldgymanyosi Duna-6blét és az 6hdl mellett létesitett kbzparkot, valamint a foldnyelven lévé épiileteket és
felépitményeket, amelyeket a Tdrsasdg bérbead. A foldnyelv, az 6bdl, illetve az 6bol melletti kozpark telkei forgalomképtelenek, amelyek ugyan a
Csoport tulajdondban dlinak, de amelyeket a Csoport nem értékesithet, ezért ezen telkeknek mind a kényv szerinti, mind a valds értéke nulla.
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KOPASZI GAT ZRT.

EVKOZI KIEGESZITG MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ (nem auditélt}

A 2024, JUNIUS 30-AN VEGZODG PENZUGYI IDOSZAKRA

(minden Gsszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A Bpart Aspius Kft. tulajdonaban 416 irodahaz az alabbi tételekbdl allt dssze:

Telek
bekeriilési Egyéh
értékében gépek, Bérleti dij Befejezett
Telek foglait Irodahdz felszerelések Val6s érték mentes hefektetési
bekeriilési valds érték bekerlilési bekeriilési atértékelési idgszak ingatlan
Bpart Aspius Kft. értéke kiilénbézet értéke értéke kiilénbozet madositds osszesen
2023, januar 1. - - - - - - -
Visszasorolds értékesitésre
tartott eszkdzok koziil 3155810 1944 190 45 991 728 124 798 13783474 - 65 000 000
Novekedés - - 3588384 - - 504 461 4092 845
Valds érték killdnbdzet - - - - -4 942 845 - -4 942 845
Atsorolds értékesitésre
tartott eszkozok kozé - - - - 5 - z
2023. december 31. 3155 810 1944 190 49 580 112 124 798 8 840 629 504 461 64 150 000
Noévekedés - - 50 969 - - 54 062 105 031
Valds érték killonbozet - - - = -54 062 - -54 062
2024. junius 30. 3 155 810 1944 190 49 631 081 124798 8 786 567 558 523 64 200 969

A Bpart Aspius Kft. tulajdonaban 3116 irodahdz 2021. jdnius 30-an kapta meg a hasznélatbavételi engedélyt. Az addig fejlesztés alatt allé befektetési
ingatlanként nyilvantartott irodahdz ezzel a datummal sorolédott at a befejezett befektetési ingatlanok kézé. A forduldnapon az irodahdz jelentds

része aldirt bérleti szerzGdéssel rendelkezett.

»  ABpart Aspius Kft. 2022. december 31-én fenndllé eszkozeit és kbtelezettségeit egy-egy mérlegsorban mutattuk be az értékesitésre tartott
eszkdzok kozbtt, tekintettel arra, hogy az irodahazat értékesiteni kivantuk.
» Az ditaldnos ingatlanbefektetési kornyezetre tekintettel a Tdrsasdg az ingatlan tartdsa és Gzemeltetése mellett ddntdtt, amelyet
tamogatott az éplilet magas bérbeadottsdga és 2023-ban tortént hosszu tavu refinanszirozasa. Ennek megfelel@en az épiilet és a Bpart
Aspius Kft. egyéb eszkdzei visszasoroldsra keriiltek a Befejezett befektetési célt ingatlanok kozé.

A BudaPart Sifurus Kft. tulajdonaban 3llé irodahaz az alabbi tételekbdl allt Gssze:

Bérleti dij Befejezett

Telek irodahdz Valés érték mentes befektetési

bekeriilési bekeriilési atértékelési iddszak ingatian

BudaPart Silurus Kft. értéke értéke kiilnbézet mddositds dsszesen
2023. januar 1. - - - - -
Atsorolds fejlesztés alatt llébél befejezettek kizé 1094915 20873 239 1434024 - 23402178
Novekedés - - - 83636 83636
Valds érték kiilonbtzet - - 14 186 - 14 186
2023. december 31 1094915 20873239 1448 210 83 636 23 500 000
Noévekedés - 571 868 - 55 836 627 704
Valds érték kilonbozet - - -55 836 - -55 836
2024, jinius 30. 1094915 21 445 107 1392374 139472 24071 868

A BudaPart Silurus Kft. tulajdonaban allé irodahdz 2023. dprilis 28-4n kapta meg a hasznalatbavételi engedélyt. Az addig feflesztés alatt allé befektetési
ingatlanként nyilvantartott irodahaz ezzel a ddtummal sorolodott 3t a befejezett befektetési ingatlanok kézé.

Lakdépiiletek aljaban lévd Uzletek, taroldk és parkolék az alabbi tételekbd] dlitak dssze:

Seel e Valds érték )

sarkolohelysk étf-rfékrilésn Osszesen
2024. junius 30. bekeriilési értéke linisGses
BudaPart Albellus Xft. 664 505 828 278 1492783
BudaPart Stellata Kft. 377552 398632 776 184
Bpart Gavia Kft. 279435 42 045 321 480
Bpart Tower Kft. 1640 994 -36 306 1604 688
BudaPart Ballerus Kft. 1255 267 1579291 2 834 558
Uzletek dsszesen 4217 753 2811940 7029 693
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KOPASZI GAT ZRT.
EVKOZI KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGY! KIMUTATASOKHOZ [nem auditdlt)
A 2024, JUNIUS 30-AN VEGZODS PENZUGY! IDOSZAKRA

{minden &sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztilk)

T ..

2023, december 31. atértékelési Osszesen
parkoléhelyek killénbdzet

bekeriilési értéke
BudaPart Albellus Kft. 685 979 810311 1496290
BudaPart Stellata Kft. 389753 388 870 778 623
Bpart Gavia Kft. 288 465 34 239 322704
Bpart Tower Kft. 1695 453 -82 579 1612 874
BudaPart Ballerus Kft. 1299708 1536222 2 835930
Uzletek dsszesen 4 359 358 2 687 063 7046421

A Csoport 2021. folyaman dgy déntdtt, hogy a mdr elkésziilt lakdingatlanok aljdban 1évé, eddig el nem adott lizlethelyiségeket a hozzdjuk tartozé
térolékkal és parkoléhelyekkel a jovdben bérbeadds atjan kivanja értékesiteni, ezért az addig a készletek kozott 1évd tételeket dtsorclta a befejezett
befektetédsi ingatlanok k&zé. Ezek a tételek korabban a készletek kozdtt bekeriilési értéken szerepeltek a konyvekben, mig az dtsorolds utdn, mint
befejezett befektetési ingatlanok a valés értékilkén vannak bemutatva.

6.2. Fejlesztés alatt 4116 befektetési célti ingatlanok
: 5 gy e s . BudaPart BudaPart BudaPart "
Fejlesztés alatt dll6 befektetési célii ingatlanok Kopaszi Gat Zrt. Barbus Kft. Silurus Két. Tilia Kft. Osszesen
2023. januar 1. 14 505 212 20 607 657 16 729 298 1660 000 53 502 167
Novekedés 3 808 281 11 697 401 6 672 880 75 878 22 254 440
Valds érték valtozas - - - -53 389 -53 389
Atsorotés készletek kizé -11 233 644 -11 233 644
Atsorolds befejezett befektetési ingatlanok kozé -32 305 058 -23402 178 -55 707 236
2023, december 31. 7079 849 - - 1682 489 8762 338
Névekedés 189 886 - - - 189 886
Valds érték véltozas 2 - - 441385 441 385
Téritésmentes atadds - - - -441 385 -441 385
2024, janius 30. 7 269 735 - - 1682 489 8952 224

A Kopaszi Gdt Zrt-ben nyilvantartott befejezetlen beruhdzdsok olyan infrastrukturdlis és kdzmiberuhdzasok, amelyek a tervezett tovabbi tarsashdz és
irodaprojektek megvalésitdsahoz sziikségesek vagy még dndli6 projektcégbe nem kiszervezett fejlesztés elfkészitési kiadasok. Ezeket a tételeket a
Kopaszi Gat Zrt. vagy még nem szamiazta 4t a mar fejlesztés alatt 4llo projektcégekbe, vagy a kapcsolodé projekt még olyan fazisban van, hogy nincs
még hozza kiilén projekicég.

A BudaPart Tilia Kft. dltal fejlesztett lakéépllet aljaban lévd Uzlethelyiségeket bérbeadas céljabol fejleszti a tarsasag. 2024 elsé félévében a szintén a
lakéépiilet aljdban kialakitott orvosi rendel6t, tovabba 3 parkolét a tarsasdg szerzGdés szerint téritésmentesen dtadott a XI. keriileti Onkormanyzat

szdmdra.

6.3, Befektetési célii telkek

A Csoport befektetési céld valds értéken értékelt telkei a Kopaszi Gat Zrt. tulajdonaban allnak.

2024. 2023.

junius 30, december 31.
Kopaszi Gat Zrt. fejlesztési telkek konyv szerinti értéken 6816 269 6 816 269
Valds értékre vald atértékelés 13013731 13013731
Kopaszi Gat Zrt. fejlesztési telkek valds értéken 19 830 000 19 830 000

7. A valGs érték meghatdrozdsdra alkalmazott modszerek

A Csoport telkeinek és befektetési ingatlanainak valos értékét - egy a Csoporttol fiiggetlen értékbecsld - az ESTON International Ingatlantanacsado
Zrt. (a tovabbiakban: ,ESTON”) altal elvégzett értékbecslés hatdrozta meg. Az ESTON értékbecsiSi az értékbecslSk orszagos egyesiiletének tagjai,
tovdbbé az ingatlanok értékbecslése terén megfeleld képzettséggel és tapasztalattal rendelkeznek. Az alabb felsorolt eszktzok 2024. jinius 30-i valds
értékét az ESTON altal 2023. december 31-i dllapotra készitett értékelés alapjdn hatdroztuk meg, tekintettel arra, hogy az ESTON értékelés 2024,
dprilisdban késziilt és véleményiink szerint a valds értékekben nem kbvetkezett be olyan jelentds véltozas, amely Uj értékelést tett volna sziikségesse.
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7.1, Telkek valds értéke

A Csoport a fejlesztési telkeit aszerint bontja meg, hogy az adott telken bérbeaddsi céiti iroda-, vagy szallodafejlesztést, vagy eladésra szant tdrsashdz
fejlesztést tervez-e. Mind a két tipus( telket valés értékiikén mutatja be, de mig aziroda és szallodafejtesztési telkeket a befektetési ingatlanok kézétt,
addig a tarsashdz fejlesztésre szdnt telkeket a targyi eszkozok kozétt mutatja ki. El6bbick valés érték killénbszetét az eredményben, mig utdbbiakét
a sajat tékében szamolja el.

2024. 2023,
junius 30, december 31.
Beszerzési érték
Befektetési célu fejlesztési telkek 6 816 269 6 816 269
Tarsashazak fejlesztési telkei 14 303 340 14 303 340
Telkek beszerzési értéke dsszesen 21119 609 21119609
Valos érték kiilénbézet
Befektetési céld fejlesztési telkek 13013 731 13013731
Tarsashazak fejlesztési telkei 6116 660 6 116 660
Telkek valds érték kiildnbézete dsszesen 19 130 391 19 130 391
Befektetési céli fejlesztési telkek 19 830000 19 830 000
Tarsashazak fejlesztési telkei 20 420 000 20 420 Q00
Telkek valas értéke 6sszesen 40 250 000 40 250 000

7.2. A telkek értékelése az aldbbi feltételezések alapjan késziilt:

» A Nemzetkozi Ertékbecslési Standardoknak is megfelel§ értékbecslést a hasonld ingatlanok esetében a piaci Bsszehasonlité és a
maradvényértékelési modszerek alkalmazasaval végezte az értékbecsls, amely sordn a maradvanyértékelés mdédszer eredményét tekintette az
ingatlanra érvényes becsiilt értéknek az inputadatok megbizhatésaga miatt.

»> A maradvényértékelés sordn tobb feltételezéssel lt az értékbecsld, tobbek kézott a késztermék eladssi araval, illetve a varhatd épitési
koltségekkel. Az efaddsi ér becsiésénél a jelenlegi tényleges értékesitési drakkal kalkuldttak, mig az épitési koltségek becslésénél az eldzd
évi tényleges épitési kiltségeket emelték meg dtlagosan 2%-kal.

» Az input adatokat a Kopaszi-gaton megval6suld komplex ingatianfejlesztés mér elkésziilt projektjeinek adatait vette figyelembe,
matematikai dtlaguk alapjan hatdroztak meg. A benchmarkot a mdr elkésziilt 6t tarsashaz és egy irodafejlesztés 6sszes tényadata (a valos
kéltség és bevétel adatok) alapjan képezte a szakérts. A modellekbél kapott profittartalom &sszevezetésre keriilt a megvaldsult projektek
fajlagos profittartalmaval.

»  Afenti médszerrel az értékbecslé meghatarozta
»  minden egyes irodafejlesztési, illetve tarsashazfejlesztési projektre juté négyzetmeéterenkénti fajlagos profittartalmat; illetve
»  afajlagos négyzetméter profittartartalombdl a brutté szint feletti raépitési lehetdsséggel szorozva meghatarozta az egyes projektek teljes
varhatd profitjat.

»  Azegyes projektek tervezett id6beli sorrendje alapjdn meghatéroztak a projektenként varhaté profit jelenértékét. Az értékelés soran a fejlesztési
telkek értékelését egyenként végezték el, aminek eredményeként megkaptsk a telekre épithetd iroda bérbeaddsahol és a felépitett lakasok
értékesitésébdl realizdlhatd profit tartalmat. A profittartalom a telek el6készitési, épitési hard- és soft kéltségeinek, valaminta kialakuld
termékek piaci értékesitésekor elérhetd bevétel killénbségeként értelmezhets. A megdllapitott becsilt érték a teljes telekesoport egyiittes
ertékét jelenti. Az ingatlancsoport egyiittes értéke felfoghatd dgy is, mint a kévetkezd 10 évben t6rténé egyedi értékesitések jelenértéke.

> Azingatlan értékbecslés f6bb paraméterei a kévetkez6k voltak a 2023. december 31-i értékbecslés folyaman:

Ingatlanok tipusa: Fejlesztési tetkek

Az ingatlanok ethelyezkedése: a Budapest XI. keriilet, Kopaszi Gaton taldlhatd, egy egységként kezelt ingatlanfejlesztési teriilet
Ertékelt jog: Tulajdonjog

Tulajdoni aranyok: 1/1

Foldteriilet (projekt telkek) 75221 m?

Fejlesztési potencial 215 249 m?

Vizsgdlt projektek szama: 11

Megvaldsitdsi idGhorizont: 7 év

Diszkontrata 7.5%

»  Azingatlan értékbecslés fébb paraméterei a kivetkez6k voltak a 2022, december 31-i értékbecslés folyaman:

Ingatlanok tipusa: Fejlesztési telkek

Az ingatlanok elhelyezkedése: a Budapest XI. keriilet, Kopaszi Gitan taldlhatd, egy egységként kezelt ingatlanfejlesziési terilet
Ertékelt jog: Tulajdonjog

Tulajdoni ardnyok: 1/1

Féldteriilet {prajekt telkek) 127 837 m?

Fejlesztési potencigl 407 089 m?

Vizsgalt projektek szama: 19

Megvalésitdsi id6horizont: 8 év

Diszkontrata 7,5%

Atelkek szémanak ¢csokkenése 2022 és 2023 kozott abhol fakad, hogy a Kopaszi G4t Zrt. tobb fejlesztési telket apportalt 2023 folyaman a BudaPart
Amaruys Kfi-be, amelyet nem a fejlesatési telkek kdzdtt, hanem készletként, a fejlesztés alatt all6 irodahdzak részeként mutat be.
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7.3. A Bpart Aspius Kft. irodahdzanak valés ériéke

A Bpart Aspius Kft. irodahdzénak valds értéke a jovedelemtermeld képessége alapjan lett meghatdrozva, azaz a jéviben vdrhatoan képzddg, szabad
rendelkezésii pénzmennyiség jelenértékét szamszeriisitették, amely kifejezi az eszkéznek, mint iizleti befektetésnek az értékét. A szamitasban a
bérleti dij mentes iddszakok, a tulajdonosi hozzdjdrulasok, valamint a fordulénap utén kezd8d6 bérletek jellemzéit is figyelembe vették. A szémitds
alapja, hogy az eszkdz birtokldsabél és hasznalatdbdl szdrmazo jovgben varhato vagyoni elénydket a vizsgdlat idGpontjdra hatdroztdk meg.
kéltségekkel cstkkentett nettd hevételbél a 10 éves cash-flow modszerével hatdroztdk meg a netté jelenértéket 5,91 % nettd hozam mellett (5,68%
nett6 hozam mellett 2022-ben). Megjegyzendd, hogy a feltiintetett hozam adatok nem a headline bérleti dijbevételre, hanem a nettd miikddési
egyenlegre keriiltek kivetitésre, igy ezek a hozamok alacsonyabban a rendszerint piacon publikdlt headline bérleti dijbevétel alapd yield-eknél. A
szdmitas alapvetéen a kévetkezd két részbdl alit:

» A mar megkétott, rendelkezésre 3ll6 bérleti szerzédések paraméterei (bérleti dij, szerzddés idGtartama), amelyek alapjan a koltségekkel
csikkentett nettd bevételbdl a direkt tékésités modszerével hatdroztdk meg az ingatlan értékét. A szerzédéses periddus alatt a szamitas sordn
az ingatlan kihaszndltsagat 100%-nak vették.

» A szabad piaci hasznositasi id8, amely azt az id6tartamot foglalja magdaban, amelyre jelenleg még nincs bérleti szerz6dés. Ezekre az idgszakokra
az ingatlanra jellemzé hosszu tévi kihasznaltsaggal (100% 2023-ban és 95% 2022-ben) és 4tlag bérleti dij becsléssel szamoltak.

Az értékbecsld készitett piaci dsszehasonlitd vizsgdlatot is, amely megerdsitette a hozamszamitds értékét.

7.4. A BudaPart Barbus Kft. és a BudaPart Silurus Kft. befektetési ingatlanainak valds értéke

A BudaPart Barbus Kft. és a BudaPart Silurus Kft. fejlesztési telkét az év végi értékelés sordn ismételten egyiitt értékelték, mert kordbban egy egységet
képeztek, csak 2021 folyaman lettek kettévdlasztva. A kettévalasztds utdn a leendé szalloda projekt a BudaPart Barbus Kft, telekrészén, mig az iroda
a BudaPart Silurus Kft. telekrészén valosult meg.

Hotel
A hotel értékét hozamszamitassal hatdroztdk meg, a négycsillagos hotelekre jellemzd bevételek és koltségek figyelembevételével. Az értékelés fébb
paraméterei a kévetkezdk voltak a 2023, december 31-i értékelés folyaman:

Ertékelt vagyontdrgy: Négycsillagos szélloda
Hrsz: 4042/158/A
Ertékelt jog: Tulajdonjog
Féldteriilet 2.580 m?
Brutto terilet: 8.596 m?
Szobdk szama: 198 szoba
Egy szoba becsiilt értéke 164.788 EUR {62.621.212 Ft)
Alkalmazott diszkont rata (szalloda): 6,95%
Irodahdz

Az irodahdz feltéltés alatt ali, jelenleg 36% a kihasznaltsdga. Az irodaéplilet értékét hozamszdmitassal hataroztdk meg, a szamitdsban a bérleti dij
mentes, a tulajdonosi hozzajaruldsok, valamint a fordulénap utan kezd§dd bérletek jellemzéit is figyelembe vették, Keszitettek piaci dsszehasonlitd
vizsgalatot is, melynek eredménye megerdsitette a hozamszdmitds eredményét, Az értékelés f6bb paraméterei a kévetkezbk voltak a 2023. december
31-i értékelés folyaman:

Ertékelt vagyontargy: Irodahéz

Hrsz: 4042/158
Ertékelt jog: Tulajdonjog
Foldteriilet 2.751 m?
Osszes bérheadhaté teriilet: 8.869 m?
Osszes bérbeadhatd parkold 177 garazs
Atlagos jellemzé bérleti dij (iroda projekt): 18.50 €/hé/m?
Alkalmazott diszkont rdta (iroda): 6,15%

A kiegészité melléklet a konszoliddit pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 22
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A hotel és az irodahaz értékelésének fébb paraméterei a kévetkez8k voltak a 2023. december 31-i értékelés folyaman:

Az értékelés a hozadéki (maradvény) ériékelés médszerével készillt az ingatlanok varhatd bevételeinek és kbltségeinek szémbavételével, a projekt
kifutdsanak valdszinGsitésével, a varhatd hozam (megtériilés) mériéke és a tékésitési rata megvalasztasaval, amelyek alapjan megbecsiilték az ingatian

netté jelentértékét.

Ertékelt vagyontargy:

Fejlesztési telkek

Hrsz:

4042/158

Miivelési dga:

Beépitetlen teriilet

Ertékelt jog:

Tulajdonjog

Foldteriilet

5.331 m?

Fejlesztési potencial bruttd, szint felett

19.191,60 m?

Osszes bérbe adhatd teriilet fejlesztés utdn:

9.904 m?iroda+ 131 gardzs, 9.288 m? hotel, 198 szoba

Atlagos jeliemzé bérleti dij {iroda projekt):

17,64 EUR/h6/m?

Alkalmazott diszkont rata {iroda): 6,2%
Egy szoba becsiilt értéke 205.000 EUR (82mFt)
Alkalmazott diszkont rata (szalloda): 6,2%

7.5. A tirsashazakban megtartott, befektetési céld Gizlethelyiségek, tiroldk s parkoldk valés értéke

Ebbe a csoportba a mar elkésziilt tdrsashdzak aljdban taldlhatd tizlethelyiségek és a hozzdjuk tartozd parkoldk, illetve tarolok tartoznak. Az épiiletek
rendelkeznek tdrsashazi alapitd okirattal, az egységek fndlié tarsashdzi albetétek. Az értékelés sordn az értékbecsld a kvetkezdiket vette figyelembe:

A BudaPart iizlethelyiséginek bérl6i még valtoznak, alakuléban van az a szolgdltatéi mix, ami majd a végleges bérl6i &llomanya lesz a negyednek.
A kivitelezés alatt all6 irodaépiiletek jelentds részében nem terveznek iizlethelyiségeket, igy a meglévé lzlethelyisegeknek varhatéan jelentdsen

Az izlethelyiségek esetében a jovedelemtermeld képességiket vizsgalta, azaz a jovGben vdrhatéan képz6dd, szabad rendelkezési
pénzmennyiség jelenértékét szamszerdisitette, amely kifejezi az eszkéznek, mint Gzleti befektetésnek az értékét. A szamitds alapja, hogy az
eszkdz birtokldsabdl és haszndlatahdl szarmazé joviben varhaté vagyoni elénydket a vizsgalat idGpontjdra hatdrozta meg. A koltségekkel
cstkkentett nettd bevételbél a 10 éves cash-flow médszerével hatdroztak meg a nettd jelenértéket 6,4-9% elvart hozam mellett (6,4-9% 2022-

A mar megkétstt, rendelkezésre 46 bérleti szerzddések paraméterei {bérleti dij, szerz6dés idStartama), amelyek alapjan a kéltségekkel
csikkentett nettd bevételb6l a direkt tékésités médszerével hataroztak meg az ingatlan értékét. A szerz6déses periddus alatt a szamitas sordn

A szabadpiaci hasznositasi id6, amely azt az id&tartamot foglalja magaban, amelyre jelenleg még nincs bérleti szerz6dés. Ezekre az id§szakokra

A parkolShelyek és a tarolék esetében az dsszehasonlité értékelés alapjan hatdrozték meg a valds ériékiiket, Osszehasonlitd arként az adott

»
béviil a vasarlészdma, igy a kbzéptava kilatasaik javulnak.
}
ben). A szamitas alapvetden a kévetkezd két részbdl allt:
>
az ingatlan kihasznaltsdgdt 100%-nak vették.
»
az ingatlanra jellemz6 kihasznaltsdggal és bérleti dij becsléssel szamoltak.
»
tarsashdzakban [évé, mar értékesitett taroldk és parkoldhelyek tényleges eladdsi arainak dtlagdt vették.
7.6. Kopaszi Gat Zrt. bérbeadott épiileteinek és épitményeinek valds értéke

Az ebbe a csoportba tartozd ingatlanok a Kopaszi-gat felépitményes, bérbeadassal hasznosftott részei. Az épilletek nagyrészt bérbe adottak, egy
kisebb résziik kiaddsra var. Funkciojuk vendéglatd, strand, csénakhaz, iroda. TBbb étterem és egy rendezvénykdzpont kapott itt helyet, a teriilet a
févéarosiak egyik népszer{i rekredcids célpentja, illetve itt mikodik az egyik budapesti vizirendér dllomds, valamint egy evezdsklub.

Az értékelés a hozam alapt médszerrel tortént az ingatlanok jévedelemtermeld képessége alapjdn figyelembe véve egyedi jellegiiket. Az értékbecslés
soran az értékbecsld figyelembe vette, hogy

»

>

A G&t vendéglatohelyiségei kozill az elmilt évben tébb megiiresedett, a hozamértékek csokkentek.

A lakoépiiletek alatti Gzlethelyiségek kihaszndltsaga is csdikent, tobb bérld a bérleti szerzGdés lejarat elftt felmondta a helyiségbérletet, mivel
a covid évek, és az azéta eltelt id§ gazdasagi helyzete komolyan érintette a vendéglato ipart.

A Gat még viltoznak, alakulban van az a szolgltatsi mix, ami majd a végleges bérl6i alloménya lesz a negyednek. A kivitelezés alatt 4ll6 hat
irodaépiiletnek kszénhetden varhatdan jelentdsen bdvil a vasdrloszam, igy a kozéptavi kildtdsok javulnak.

Ellendrzésképp piaci sszehasonlitdst végzett az értékbecsld és megallapitisa szerint a modszerek eredményei nagysdgrendileg megerdsitették
egymast.

A kiegészit melléklet a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 23
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A Kopaszi Gét Zrt. bérbeadott épiileteinek és épitményeinek 2023, december 31-i értékelése az alabbi feltételezések alapjan késziilt:

Ingatlanok tipusa:

Bérbeadott ingatlanok és felépitmények a G4t teriiletén

Az ingatlanok efhelyezkedése:

a Budapest XI. keriilet, Kopaszi Gat Zrt. felépitményes, bérbeadassal hasznositott részei

Ertékelt jog:

Tulajdonjog

Tulajdoni ardnyok: 1/1
Féldteriilet: 164 597 m?2
Felépitmények szama: 18 db
Felépitmények netté teriilete 4282 m?
Teraszok netto teriilete: 6333 m?

Atlagos bérleti dij:

0,903 £/h6/m2 (legalacsonyabb bérleti dij) és 17,3-37,5 £/hé/m2 (atlagos hérleti dij}

Hozam

Jellemz8 hozamrdtdk: 5% - 11% az ingatlan jellegétd| és a bérleti szerzédés paraméterei alapjdn

A Kopaszi Gat Kft. bérbeadott épiileteinek és épitményeinek 2022. december 31-i értékelése az alibbi feltételezések alapjan késziilt:

Ingatlanok tipusa: Bérbeadott ingatlanok és felépitmények

Az ingatlanok elhelyezkedése: a Budapest XI. kerillet, Kopaszi Gat Zrt. felépitményes, bérbeaddssal hasznositott részei
Ertékelt jog: Tulajdonjog

Tulajdoni aranyok: 1/1

Foldteriilet: 164 597 m?

Felépitmények szama: 18 db

Felépitmények nettd teriilete 4282 m?

Teraszok nettd teriilete: 6333 m?

Atlagos bérleti dij:

0,74 - 40,65 EUR/hG/ m?*, a létesitmény jellegétd] fiigeden

Hozam

5,5 % - 10% a létesitmény jellegétdl fuggben

8. Készletek

Készleteken az értékesitésre szant kulcsrakész ingatlanokat (lakdsok, parkolok, térol6k), illetve a térsashazakban lévé Gzlethelyiségek, vagy a még
folyamatban lévé, értékesitésre szant ingatlanfejlesztéseket tartja nyilvan a Térsasag, amelyek dsszefoglalva a kovetkezdk:

2024, 2023,

junius 30. december 31.

Befejezett értékesitendd ingatlanok 15843 533 31 805 386

Még fejlesztés alatt 4116 értékesitendd ingatlanok 146 542 640 125 217 200

Szdllodai készletek 364 595 360 981

Osszesen: 162 750 768 157 383 567

A készleten |évé értékesitendd ingatlanok mozgdsat az aldbbi tabldzat foglalja Hssze:
. , , Fejlesztés alatt Kulcsrakész Viasdrolt

Fejlesm?s et a’FjI: :a’rsashézi tarsashdzi széllodai Iffészietek
Ieodabszek ingatlanok ingatlanok készletek S
2023, janudr 1. - 31572 266 22 914 856 - 54 487 122
Fejlesztés 34 999 654 30 240022 - - 65 239676
Vasarlas - - - 360 981 360981
Atsorolds befektetési ingatlanok kizé 58 700 740 - - - 58 700 740
Atsorolds fejlesztés alatt allobdl befejezettbe - -31470047 31470047 “ -
Ertékesités - = -23 064 240 - -23 064 240
Arfolyamhatas . 1174 565 484723 - 1659 288
2023. december 31. 93 700 394 31516 806 31805 386 360 981 157 383 567
Fejlesztés 55 663 836 2175056 - - 57 838 892
Vasdrlas - - - 156 199 156 199
Térités nélkiili dtadds - - -29 893 - -29 893
Atsorolas fejlesztés alatt 3ll6bol befejezetthe - -32 553 582 32593 582 - -
Ertékesités/felhaszndlds - - -48 167 957 -152 585 -48 320 542
Arfolyamhatés -2933 250 -986 620 -357 585 - -4 277 455
2024. junius 30. 146 430 980 111 660 15843 533 364 595 162 750 768

A kiegészitd melléklet o konszoliddit pénziigyl kimutatdsok szerves részét képezi. 24
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9, Vevd-és lizingkdveteldsek

Vevékivetelések harmadik felektdl
Vevd és lizing kovetelések harmadik felektd] — értékvesztés
Osszesen:

10. Addkivetelések

Tdrsasagi add
Innovacios jarulék
Helyi ipar(izési add
Osszesen

11. Szerzddéskotésekhez kozvetleniil kapcsolédd kéltségek

Bpart Lucius Kft.
BudaPart Carassius Kft.
Osszesen

2024. 2023.
junius 30. december 31.
1493 986 1783574

-30 835 -31 832
1463 151 1751742
2024, 2023.
junius 30. december 31.
697 345 346 617
31875 23979
112 227 86 372
841 447 456 967
2024, 2023,
junius 30. december 31
. 227 958

- 278 061

- 506 019

A szerz6déskotésekhez kizvetleniil kapcsolédd koltségek kbzbtt azokat az elfszerz6déssel eladott, még fejlesztés alatt &ll6 tarsashdzi egységek
elhatdrolt, kizvetlen értékesitési kbltségeit mutatjuk ki, amelyek mar részlegesen kifizetett vételdrat bevételként elszdmolni még nem tudjuk és
amelyeket a vevdkkel szembeni szerzGdéses kotelezettségek kdzott mutatunk ki a fejlesztés elkésziiltéig és a kész tarsashazi egységek birtokbaadasaig.

12. Adott elblegek

Szallitoknak adott elélegek
Irodafejlesztésre szdllitdknak adott ellegek
Osszesen

13. Egyéb kovetelések

Elszdmold szamla fedezetkezelével
Adott kaucid

Mikadési kéltségek elhatdrolasa
Altaldnos forgalmi adé kévetelés
Egyéb addkovetelés

Egyéb

Bsszesen

14. Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenériékesek

Hézipénztar

Bankszamlak

Korlatozott felhasznaldsa bankszamlak
Osszesen

2024. 2023,

junius 30. december 31.
39945 316344

34 728 667 60572 224
34 768 612 60 888 568
2024. 2023,
junius 30. december 31.
22 625 364 7539199
4493 4619

124 381 133 465
1425498 2482910
9353 122

161 757 131 308

24 350 845 10 291 623
2024. 2023.
junius 30. december 31.
1528 1344

161 944 727 118758 192
8386 149 32 281234
170 332 404 151040 770

A korlatozott felhasznéldsd szamlakon a vevSkkel kitdtt szerzddések alapjdn a kulcsrakész ingatlanokra vételdr elélegként, vagy foglaldként kapott

dsszegek vannak addig, amig a fejlesztést finanszirozo bank hitelét az adott projekttdrsasag vissza nem fizette.

A kiegészit6 melléklet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi.
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15. Kotvénykotelezetiség

15.1. Kotvénykibocsdtas

A Kopaszi Gat Zrt. 2022. janudr 31-én a Névekedési Kétvényprogram keretében 34.450 millié forint (96.199.492 EUR) névérték( kitvényt bocsdtott
ki tovabbi ndvekedésének finanszirozasahoz, amellyel stabil forrast biztosit a Csoport mar folyamatban 1év6, és jovébeni beruhazdsaihoz is. A Kopaszi
Gét Zrt. a bevont forrast részben EXIM Bank Zrt.-t6l felvett, illetve tulajdonosi hitelei refinanszirozasara forditotta, melynek eredményeképpen a
hitelek és kblcstnok Gsszege csokkent, valamint névekedett Csoport kétvényekkel kapcsolatos kotelezettsége a mérlegben, A kdtvények 2022. dprilis
27-én bevezetésre keriiltek az BET Xbond piacra. A kétvény f6 paramétereit a kivetkezd tabldzat foglalja dssze:

Ertékpapir megnevezése

KOPASZI 2032 Kotvény

Ertékpapir kibocsdtoja

Kopaszi Gat Zartkorlien Miik6dé Részvénytdrsasag

Ertékpapir Tipus

Névre 52616

Ertékpapir el6allitasi madja

Dematerializalt

Ertékpapirkad (ISIN) HU0000361308
Kijelzés médja (Ticker) KOP2032
Ertékpapir névértéke 50 000 000 HUF
Bevezetett értékpapir mennyisége (db) 689

Bevezetési Nap 2022. 4pr. 27.
Elsé Kereskedési Nap 2022. apr. 27.
Kotésegyseg 1

Kereskedés pénzneme

%

Kereskedési idd

Xbond AUSZ lil. Kényv 9. fejezetében meghatdrozottak szerint.

Bevezetési Ar 100,7085
Futamid6 10 év

Kibocsdtds napja 2022. jan. 31.
Lejarat napja 2032, jan. 31.
Kamatozas fajtaja Fix

Kamatozds mértéke 5,75%
Kamatfizetésl idépontok Evente, janudr 31.

Téketorlesztés

2027-t81 2031-ig évente a t6ke 10%-10%-a, 2032-ben a téke 50%-a

15.2.  Kotvénykotelezettség

Kétvény —téketartozas

Kbtvény - valos érték mdodositds
Kétvény — kamattartozas
Kétvény — kamatprémium
Elhatdrolt szerzési kiltségek
Kotvénykotelezetiségek

2024. 2023.
janius 30. december 31.
87 182 083 89999478
-3 242 415 -3 374 380
2086154 4749630
-115 448 -123 017
473 368 503 154
86 382 742 91 754 865

A kétvénykotelezettség meghatdrozasihoz a Kopaszi Gat Zrt. az effektiv kamatlab modszerét alkalmazza, azenban ennek a beszamolora gyakorolt
hatdsa {a névérték és az amortizdlt bekeriilési érték minimalis kiildnbsége miatt) nem jelentds.

16. Hitelek és kdlesGndk

Bankhitelek
Anyavallalati kdlcson
Hosszl hitelek és kolcsondk dsszesen

Bankhitelek
Anyavallalati kélcson
Révid hitelek és kblcsdndk dsszesen

Bankhitelek Gsszesen
Anyavallalati kdlcséndk dsszesen
Hitelek és kélestndk dsszesen

2024. 2023,
Jjtinius 30. december 31.
60 807 857 107 145 329
19 080 198 19 080 198
79 888 055 126 225 527
13 287 651 11786 275
480 925 634 789
13 768 576 12 421 064
74 095 508 118 931 604
19561 123 19714 987
93 656 632 138 646 591

A Csoport vezetSsége elemezte az egyes lednyvallalatok lehetséges finanszirozdsi igényeinek idézitését, jellegét és mértékét, és ugy véli, hogy a
rendelkezésre 3ll6 készpénz, valamint a vdrhatd miikddési pénziram elegendd lesz a csoport milkddGtoke-célokra vonatkozd vérhatd

A kiegészitd melfékiet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi.
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készpénzigényének finanszirozdsara, amely a mérlegforduldnaptdl szamitott legaldbb tizenkét hénap. A likviditasi kockdzatokra és a t6kekezeldsi
folyamatokra vonatkozé részleteket a 32. jegyzet tartalmazza.

16.1.  Beruhdzdsi &s fejlesztési bankhitelek

A Csoport a kbvetkezd hosszilejdratl beruhdzasi és fejlesztési bankhitelekkel az alabbiak szerint alakultak 2023-ben, illetve 2024. els§ félévében:
BudaPart

Bpart Bpart Barbus BudaPart  Bpart Lucius BudaPart
Aspius Kft. Aspius Kft. Kft. Silurus Kft. Kﬁ:: Carassius Kft. Bsszesen
beruhazdsi beruhdzdsi Beruhazasi Beruhdzasi Beruhdazdsi Beruhdazési
hitel hitel ) hitel hitel hitel
hitel
Folydsitési deviza EUR EUR EUR EUR HUF HUF
Lejdrat 2037.06.30 2033.09.30 2033.12.17 2024.12.17 2025.05.31 2025.05.31
{a) (b) (d) (e) {f (@)
Bruttd
2023. januér 1. : - 15316391 6734902 8272 687 6039208 36363 188
Visszasorolds értékesitésre tartott
eszkdzikkel kapesolatos
kételezettségekbél 24 952 200 - - - - - 24952200
Folydsitas 2643083 43000000 4806829 2680794 14414711 16372473 83 917 890
Torlesztés -27 595 283 - - - - - -27595 283
Arfofyamkiilﬁnbézet - - - - 377 564 275628 653 191
Atsorolds révid lejaraty hitelek kizé - -600 801 -914 361 -9415 696 - - -10930 858
2023, december 31. - 42399199 19 208 859 - 23 064 962 22 687309 107 360329
Torlesztés - - - - -23 064 962 -22 687309 -45752271
Arfolyamkiilﬁnbézet - - -601 326 - ~ - -601 326
2024. jianius 30. - 42399199 18607533 - - - 61 006 732
Hitel felvételi kdltségek
2023, januar 1. - - - s i ” *
Uj hitelfelvételi koltség - -215 000 = 5 = - -215 000
Eves amortizacié - E = 5 = 0
2023. december 31. - -215 000 z = = = -215 000
Uj hitelfelvételi koltség 0
Eves amortizacié - 16125 . - - - 16125
2024. janius 30. - -198 875 - - - - -198 875
Netto
2023, januar 1. - 15316391 6734902 8 272 687 6 039 208 36 363 188
2023, december 31, - 42184199 19208859 - 23 064 962 22 687309 107 145 329
2024, junius 30. - 42200324 18607533 - - - 60 807 857

A tdbldzatban felsorolt bankhiteleket évi bazis kamatldba + 2,0% és 4,0% kézott van. A bankok altal el&irt csoport szintd kovenansok mind 2023.
december 31-én, mind 2024. janius 30-dn teljesiiltek. A biztositékkal fedezett hitelek meghatdrozott beruhazdsi projektekhez lettek igénybe véve,
melyekre a biztositékot a finanszirozott eszkézék jelentik.

16.2. Tulajdonostdl kapott kélesén

A Sinus Investment Zrt-t8l kapott kdlcsén az aldbbiak szerint valtozott 2023-ben és 2024. elsé félévében:

Sinus Investment Zrt. Téke Elhatsrolt Osszesen
kamat
2023. janudr 1. 32 066 142 815271 32 881413
Torlesztés -13 000 000 - -13 000 000
Kamatfizetés - -2551235 -2 551 235
ld&szaki kamat - 2 384 809 2384 809
Tékasitett kamat 14 056 -14 056 -
2023. december 31. 19080 198 634 789 19 714 987
Kamatfizetés - -914 980 -914 980
[ddszaki kamat - 761 116 761116
Tokésitett kamat - - -
2024. jiinius 30. 19 080 198 480 925 19561 123

A kiegészitd mellékiet o konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi, 27
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A tulajdonostdl kapott kilcsén révid, illetve hosszi tavi besoroldsa a kévetkezd volt:

HosszU lejarat
Rovid lejarat

Sinus Investment Zrt-t6! kapott kblcson dsszesen

2024. 2023.
jlnius 30. december 31
19 080 198 19 080 198
480925 634 789
19 561 123 19 714 987

A Constellation Hungary S.A. részesedésének megvasdrlasaval egyidejiileg a Sinus Investment Zrt. gtvdllalta a Constellation Hungary S.A. altal
korabban dnerd, illetve infrastruktira fejlesztés és projekteldkészités céljdbdl a Csoport rendelkezésre baocsatott, hosszu lejarat( anyavallalati
Kkilesant. A kdlcsén EUR-ban denomindlt, kamata 8%. A kélcsdn visszafizetésének fedezete a Bpart Aspius Kft. vagy a tulajdondban 116 BudaPart City
irodahaz értékesitése, a kolcson lejarat igazodik az értékesités realizaldsahoz.

16.3.

Roévid lejératd bankhitelek

A Csoport a rovid lefaratd bankhitelek koztt az aldbbl tételeket mutatta ki:

2023.
Folyésitdsi 2024. december
deviza Lejdrat junius 30. 31.
K&H Zrt. - Refinanszirozasi hitel - Bpart Aspius Kft. EUR 2024.12.31 1284 287 1156218
MPFB Zrt. - Beruhazdsi hitel - BudaPart Silurus Kft. EUR 2024.12.17 10682571 9415 696
MFB Zrt. - Forgoeszkéizhitel - BudaPart Barbus Kft. EUR 2024.12.17 98 542 300000
MFB Zrt. - Beruhdzdsi hitel - BudaPart Barbus Kft. EUR 2024.12.31 1222251 914 361
Osszesen 13 287 651 11786 275
A Csoport révid tévi bankhitelei az aldbbiak szerint alakultak:

MFBZrt-  MFBZrt-  MFBZrt- OT::;E'f OTP Bank

K&H Zrt- Beruhdzasi forgdeszkoz- Beruhazasi e Nyrt. - AFA
Refinanszirozasi hitel - hitel - hitel - berur;laiutzflsi hitel - Osszesen

hitel - Bpart .BudaPart BudaPart BudaPart BudaPart Bu‘c!aPart

Aspius Kft. - Silurus Kft.  Barbus Kft.  Barbus Kft. Tilia Kft. Tilia Kft.

kamat
2023. januar 1. - - - - 5770196 30 682 5800878
i‘;iz{:z':t::;zk”&z?t” 600801 9415696 - 914361 - - 10930858
Felvétel - - 300 000 - - - 300 000
Torlesztés - - N - -5770 196 -30 682 -5 800 878
Elhatarolt kamat 555417 - - - - - 555417
2023, december 31. 1156218 9415 696 300 000 914 361 - - 11 786 275
Felvétel - 1266 875 - " < - 1266 875
Torlesztés - - -199 561 - - - -199 561
Arfolyamvaltozas hatdsa - - -1 897 -36 234 - % 38131
Elhatdrolt kamat 128 069 - - 344124 ~ - 472193
2024. junius 30. 1284 287 10682 571 9§ 542 1222251 - - 13 287 651
17. Vevékkel szemben fenndlld szerzddéses kitelezettségek

A vevékkel szemben fennalld szerzédéses kitelezettségek a vevsktdl a kulcsrakész ingatlanok addsvételére vonatkozd szerz8désben foglalt fizetési
feltételek szerint a kdvetkezéket tartalmazzak:

» A vevBki6l kapott regisztracios dijak, amelyek az adds-vételi el§szerzGdés alapjan vagy beleszamitanak a vissza nem téritendd foglaldba, vagy

annak megfizetése utdn a vevdnek visszajarnak

> A vevskiSl kapott vissza nem téritendd foglalok, amelyek a kulesrakész ingatianok adasvételére vonatkozo vételi szandékot biztositjak és
amelyek a vételdr megfizetett részletének mindsiiinek az ingatlan dtaddsdnak napjan. Ezek biztositékot jelentenek a Csoport szémara arra az
esetre, ha a vevd id6kozben visszalépne az Ggylettdl. Amennylben ez a helyzet dllna el6, akkor a foglaldé Bsszegére a vevd nem jogosult. Az
altalanos szerz6déses feltételek szerint a szerzGdés aldirdsakor, szerzédéstipustél figgden - 10% -20% foglalét kell fizetni.
» A veviki§l a kulcsrakész ingatlanok adasvételére vonatkozo szerzédéshen rogzitett fizetési litemezés szerint kapott, visszafizetendd vételar
részletfizetések, amelyek a vételdr megfizetett részleteinek mindsiiinek az ingatlan dtaddsanak napjan.

A kiegészitd mellékiet a konszoliddit pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi.
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Az vevékkel szembeni szerzédéses kotelezetiségek az aldhbi tarsashizak fejlesztésével kapesolatban litak fenn:

BudaPart

BudaPart BudaPart Tilia Carassius Bpart Lucius BudaPart —
Ballerus Kft. Kft. KEt. Kft. Amarus Kft.
2023. januar 1. - 24289 071 5 487 363 7 340 281 - 37 116 715
Uj befizetés 492 301 9709488 19 245 496 1542 143 133 235 801 164 225 229
Elismerés drbevételként -492 301 -33 998 559 - = - -34 490 860
Arfolyamhatds - - 250 442 335 009 - 585 451
2023, december 31. - - 24 983 301 9217433 133 235 801 167 436 535
Uj befizetés - - 17 622 616 31879 256 70630011 120131 883
Elismerés drbevételként 2 - -39446 669 -35 300 004 - -74 746 673
Arfofyamhatés - - -782 091 -288 548 -4 170 889 -5 241528
2024. jinius 30. - - 2377 157 5508137 199 6§94 923 207 580 217
18. Egyéb hosszii lejarata kbtelezettségek

2024, 2023.

junius 30, december 31.

Even tuli garancidlis visszatartdsok 272373 288371

NKP kétvény prémium érték éven tuli lejarati része 2371111 2673681

Osszesen 2643 484 2962 052

Az egyéb hosszii lejdratd kételezetiségek az alabbi tételeket tartalmazzdk:

> Az NKP kdtvények prémium értékét, amelyet a kitvény 10 éves futamideje alatt iddaranyosan szamolunk el a kamatbevételekkel szemben és
amelyek rovid lejaratl részét az egyéh rovid lejdraty kitelezettségek kdzétt mutatjuk be.

» A garancidlis visszatartdsokat, amelyek a kivitelezési szerzddések alapjan garancidlis célokra visszatartott beruhdzéi szallitdi tartozasokat
foglaljdk magukban a garancidlis id8szak — jellemz&en 1- 3 év - lejartdig. A garancidlis visszatartasok kivetkezd évben lejarg, éven beliil esedékes
részleteit az egyéb révid lejarata kdtelezetiségek kézott mutatjuk ki.

19, Céltartalékok
Hosszi lejarata Révid lejaratd

céltartalék céltartalék Ossaeden
2023. janudr 1. 113 359 13571 126 930
Képzés - 1369 1369
Feloldas - - -
Arfolyamkiilénbozet - - .
2023. december 31. 113 359 14 940 128 299
Képzés % - =
Feloldds -113 359 - -113 359
Arfolyamkiillénbizet - - -
2024, junius 30. - 14 940 14 940

A Kopaszi Gét Zrt, 2021-ben 113,359 EUR 6sszeghen képzett céltartalékot veszélyes hulladék elszéllitasaval kapcsolatos kételezettségekre, amelyet a
hosszu tévi kételezettségek kbzétt mutatott ki és amelyet 2024 els@ félévében feloldott. Tovabbi 14.940 EUR értékben villalkozdnak kifizetett eléleg
fedezetére képzett céliartalékkal rendelkezett, amelyet a révid lejdratu kotelezettségek kozétt mutat ki,

20. Szalliték

A Csoport kizdrolag harmadik felekkel szembeni szdllitdi kitelezettségekkel rendelkezett 2024, junius 30-3n.

21. Addfizetési kbtelezettségek

2024. 2023.

janius 30. december 31.

Tarsasagi add 25343908 2 687039
Helyi ipar(izési add 941 331 401 587
Innovicids jarulék 142 296 63 703
Osszesen 3618025 3152 329

A kiegészitd melléklet a konszolid6it pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi, 29
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22, Egyéb rovid lejdrati kotelezettségek

2024. 2023,

jtnius 30. december 31.

Elhatdrolt mikodési kbltségek 878594 501 181

Bérek és jarulékok 96 471 108 201

Egyéb addk és jarulékok 179 790 2777 814

Garancidlis visszatartdsok 272373 288371

NKP kdtvény prémium érték rovid lejarat része 364 756 376525

Osszesen 1791984 4052092

23. Bérleti dijak és a vevdi szerzddésekbsl szarmazd bevétel

2024, 2023.
junius 30. junius 30.
Szamlazott bérleti dij 2596 196 1685 307
Bérleti dijmentes idészakok miatti médositas 109 898 -
Bérleti dij (a) 2706 094 1685 307
Szolgaltatasi dij (b} 1488 251 1195653
Bérlemények egyedi kialakitasi dija {c} 62 539 175 810
Kulcsrakész ingatlanok eladasabdl szarmazé bevétel (d) 74 746 672 33 156 145
Ugyfelekkel kotatt szerz8désekbdl szdrmazd bevétel 76 297 462 34527 608
Széllodai szolgaltatds bevételei (e) 2257 699 -
Bérleti dijak,ligyfelekkel kotott szerzédések &s szdllodai szolgéitatdsok bevétele 81261 255 36 212915

{a) A Csoport mar befejezett, m(ikods, bérbeadott befektetési ingatlanaibél (a Kopaszi Gat Zrt. kilonboz 1étesitményei, a Bpart Aspius Kft. és a
BudaPart Silurus Kft. irodahazai, illetve az egyes lakdingatlanok aljaban [év8 Uzlethelyiségek) szdrmazd bérleti dijak

(b) A bérbeadott ingatlanokkal kapcsolatos kiilénbéz6 szolgéltatdsok dijai, jellemzben a tovdbbszamlazott kdzmiikéliségek, illetve az ingatlanok
fenntartasadval, karbantartasaval, illetve a bérldk dltal igényelt egyéb szolgdltatdsokkal kapesolatos dijak.

{c) A Bpart Aspius Kft. és a BudaPart Silurus Kft. irodahaz bériGi ltal a bérbevett terlletek egyedi kialakitdsaval kapcsolatos dijak 2024, elsé
félévében.

{d) Elsésorban a BudaPart Carassius Kft, a Bpart Lucius Kft dltal fejlesztett lakéépiiletek egységeibdl (lakas, tarold, parkold) szdrmazé bevétel.

{e) A BudaPart Barbus Kft. dltal 2023. masodik felében megnyitott szélloda bevételei.

24. Nettd bérleti dij

2024. 2023,

junius 30. jtinius 30.

Bérleti dij 2706094 1685 307
Szolgaltatdsi dij 1488 251 1195653
Bérlemények egyedi kialakitdsi dija 62 539 175 810
Bérbeaddssal kapcsolatos bevételek 4 256 884 3056770
Tovabbszdmidzott kézmikdltségek -1428 303 -1 070 665
Ingatlan mikédtetési kéltségek - -439 964
Bérlemények egyedi kialakitdsdnak koltsége -62 539 -175 810
Bérbeaddssal kapcsolatos kézvetlen kéltségek -1 490 843 -1 686 439
Netto bérleti dij 2766 041 1370331

A kiegészitd mellékiet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 30
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25. Bérbeaddassal kapcsolatos kbzvetlen kiltségek

Bérlemények egyedi kialakitdsanak kéltsége
Karbantartds

Tovdbbszamldzott kdzmiidij

Ingatlan iizemeltetés

Bérbeadassal kapcsolatos kézvetlen kéltségek

26. Kulesrakész ingatlanok és ingatlanfejlesztések nyeresége

Kulcsrakész ingatlanok és ingatlanfejlesztések nyeresége
Kulcsrakész ingatlanok eladdsdbdl szdrmazd bevétel
Eladott kulcsrakész ingatlanok bekeriilési értéke
Kulesrakész ingatlanok eladasanak nyeresége

Eladott/atadott Infrastruktirafejlesztés bekertilési értéke

Eladott/dtadott infrastruktirafejlesztés vesztesége

Egyéb ingatlanfejlesztéssel kapcsolatos bevételek és koltségek
Kulcsrakeész ingatlanok és ingatlanfejleszések eladasénak nyeresége

(k)

2024. 2023.
juinius 30. jlnius 30.
-62 539 -175 810

- -178 401

-1428 303 -728 864
- -603 363

-1450 843 -1686 439
2024, 2023.
jlinius 30. janius 30.
74746 672 33156 145
-48 167 956 -22 367 130
26578 716 10 789 015
-563 896 -
-563 896 -
=472 800 -294 802
25 542 020 10494 213

(a) A Csoport jelenleg nyolc kulesrakész (BudaPart Albellus Kft., BudaPart Stellata Kft., Bpart Gavia Kft. és Bpart Tower Kft., BudaPart Ballerus Kft,
BudaPart Tilia Kft., BudaPart Carassius Kft. és Bpart Lucius Kft.) tarsashazat fejezett mar be, amelyek mér eladott egységeit a Csoport bevételként
elismerte. A 2023. els6 félévi bevételek ddnt8 tGbbsége a BudaPart Tilia Kft. lakdépiiletében eladott egységek ataddsabal, kisebb részt a
BudaPart Ballerus Kft. még készleten 1évé egységeinek az eladasabol szérmazott, mig a 2024. elsd félévi bevételek tébbsége a BudaPart Carassius

Kft és a Bpart Lucius Kft egységeinek, kisebb részt a BudaPart Tilia Kft. még megmaradt egységeinek az eladasabdl szarmazott.
(b) A Kopaszi Gat Zrt. térités mentesen adott &t kdzmiifejlesztéseket, illetve egy orvosi rendelét a X|. kerilleti Onkormanyzatnak.

27. Egyéb ingatlanfejlesztési bevételek és kéltsége
2024. 2023.
janius 30, junius 30.
Kozvetitsi dif 77049 34 746
Céltartalék veszélyes hulladék eltavolitdsi kéltségeire 167 174 -
Céltartalék képzés 167174 -
Nem aktivalt infrastruktira és egyéb projekt kéltségek -712 621 -343 418
Nettd céltartalék raforditas -545 446 -343 418
Megtéritett kothér - 17 238
Fizetett kéthér -4 402 -3 368
Nettd kdthér bevétel -4 402 13 869
Osszesen -472 800 -294 802
28. Szallodai szolgdltatasok eredménye
2024. 2023.
janius 30. jtnius 30,
Szallodai szolgdltatasok bevételei 2 257 699 -
Koézmiidijak -255 011 -
Bérek és jarulékak -555 898 -
Etel és ital alapanyagok -103 012 -
Egyéb anyagkoltség -434 335 -
Takaritds és Uzemeltetési dij -77 266 -
Széllodai szolgdltatasok kéizvetlen kéltségei -1425522 -
Szdllodai szolgdltatasok eredménye 832 177 -
A BudaPart Barbus Kft. dltal fejlesztett szélioda a Radisson {izemeltetése alatt 2023. augusztusaban megkezdte miikadését.
A kiegészitd melléklet a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 31
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29, Adminisztracids kdltség

2024. 2023.

junius 30. jdnius 30.

Szakértéi dij -53 543 -377 927
Adok -397 313 -332 182
Ertékestkkenés® - -46 082
Kévetelések értékvesztése -12 409 -
Kozmiidij 278 770 -420 242
Audit és egyéb konyvelési dijak -29 262 -84 083
logi kéltségek -84 434 -
Bérek és jarulékok -454 758 -495 881
Biztositas -20 636 -17 666
Bérleti dijak -67 315 0
Egyéb -559 357 -320 396
Adminisztracids kbitségek -1957 796 -2 094 459

*Tekintettel arra, hogy a Csoport sajat hasznélatd ingatlanként tekint a BudaPart Barbus Kft, tulajdondban 4116 szallodara, amelyre 2024. januar 1-tél
éridkvesztést szamol el, az értékvesztés mar jelentds tétellé vélt a Csoport szdmdra, amelyet az eredménykimutatdsban killén soron mutatunk be.

30. Pénziigyi eredmény

2024, 2023.
junius 30. jlinius 30.
Kamatbevétel 6067 197 6333 835
Realizdlt drfolyamnyereség 18 267 212317
Nem realizélt arfolyamnyereség - 45 745
Pénziigyi bevétel 6085 464 6591 897
Kamatrdforditasok Gsszesen -5 254 555 -2 688 357
Realizalt arfolyamveszteség -434 647 -2408
Nem realizélt drfolyamveszteség -686 994 -1 766 750
Pénziigyi raforditas -6 376 196 -4 457 515
Pénziigyi eredmény -290 733 2134381
31. Nyereségaddk
A nyereségadékbdl fakadd kévetelések és adokitelezettségek a kbvetkezdképpen alakultak:
2024, 2023.
junius 30. december 31.
Nyereségadé kivetelések: 841 447 456 967
Nyereségadd kitelezettségek: -3 618 025 -3152 329
Nyereségaddk nettd egyenlege -2 776 578 -2 695 361
2024. 2023,
jlnius 30, december 31.
Halasztott add kovetelés 153 538 110 780
Halasztott adé kételezettség -3 046 392 -2 815 594
Nettd halasztott add dsszesen -2 892 853 -2 704 814

A kiegészitd melléklet o konszoliddit pénziigyf kimutatdsok szerves részét képezi. 32
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EvKOZI KIEGESZITG MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUIGYI KIMUTATASOKHOZ (nem auditalt}
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A jovedelemado a 2024. és 2023. jinius 30-an végzddd idGszakakban az alabbi elemekbdl lit:

2024, 2023.

jinius 30. junius 30.

Téarsasagi ado 2 600 475 1230131
Helyi ipar(izési add 1001 832 405 435
Innovaciés jarulék 129 851 -
Halasztott nyereségadd 71445 64 671
Joévedelemadok bsszesen 3 803 604 1700 237

A Csoportot az adohatésag rendszeresen ellendrzi. A Csoport felyamatosan figyelemmel kiséri az adotGrvény véltozdsokat, pénzilgyi kimutatasait a
vonatkozd addjogszabdlyokkal 8sszhangban vezeti.

32. Tranzakcidk kapcsolt felekkel

A kapcsolt vallalkozasokkal folytatott iigyletek piaci alapon jonnek Iétre. A kapcsolt felek koztti ligyletek sordn alkalmazott &r megfelel a
jogszabdlyokban lefektetett elvek szerinti szokdsos piaci drnak. Az drképzés megfelel az OECD Iranyelveknek a szokdsos piaci feltételeknek
megfeleiden.

32,1. Tulajdonostdl kapott kilcsén

A Constellation Hungary S.A. részesedésének megvasarlasaval egyidejlileg a Sinus Investment Zrt. dtvallalta a Constellation Hungary S.A. dltal
korabban Gner6, illetve infrastruktira fejlesztés és projekteltkészités céljabdl a Csoport rendelkezésre bocsatott, hosszh lejaratd anyavallalati
kélcsont. A kélcsdn EUR-ban denominalt, kamata 8%. Tovabbi részleteket a ,16.1 Beruhazasi és fejlesztési bankhitelek” jegyzet tartalmaz.

33. Kockdzatok kezelése

Tékekockazat

A Csoport a téke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak tevékenységiiket és egyiittal maximalizaljak a tulajdonosok
szamara a megtériilést a kolcsontdke és a sajit téke optimdlis egyensulyozdsdval. A Csoport dtfogd stratégidja megalapitdsa 6ta nem valtozott. A
Csoport t6keszerkezete a nettd idegen t6kébdl (a készpénzzel és a bankszamldkkal cstkkentett hitelek), valamint a Csoport sajat tékéjebdl all. A netto
idegen t&ke ardnya az aldbbiak szerint alakult:

2023. 2023,

juanius 30. december 31.

Hosszil lejarata bankhitelek: 60 807 857 107 145 329
Rovid lejarata bankhitelek: 13 287 651 11786 275
Bankhitelek dsszesen: 74 095 508 118 931 603
Kétvénykitelezettségek: 86 382 746 91 754 865
Pénzeszkdzok és pénzegyenértékesek: -170 332 404 -151 040 770
Nettd idegen téke: -9 854 150 59 645 698
Sajat téke Osszesen: 162 652 992 137 903 487
Nettd idegen téke/ sajdt téke: -6% 43%
Ugyfelekkel szembeni szerz6déses kitelezettségek 207 580 217 167 436 535
Nettd idegen téke {igyfelekkel szembeni szerzédéses kbtelezettségekkel egylitt 197 726 067 227 082 233
Kiegészitett nettd idegen téke/ sajat téke: 122% 165%

Hitelezési kockdzat
A Csoport szamos irodahazi bériGnek és lakdsvasarldnak nydjt bérleti szolgdltatast és értékesit ingatlanokat. Figyelembe véve a szerzddési
volumeneket és a vevSk hitelképességét nem &ll fent jelentds hitetkockazat.

A vevikbvetelések esetén a Csoport az IFRS 9 dltal lehetfvé tett egyszeriisitett mddszertan szerint szdmolja el a varhatd hitelezési veszteséget. Az
egyszerlisitett mddszertan a Csoport alkalmazasdban a kivetkezd: a forduldnapon 360 késettségi napszamot meghaladd vevékdvetelések dllomanya
keriil értékvesztésként elszamoldsra. A Csoport historikus tapasztalatok alapjdn dgy értékeli, hogy a 360 napot meghaladd késettségi napszammal
rendelkezd vevékévetelések 100%-0s értékvesztése megfeleléen konzervativ megkizelitést jelent.

Az irodahazak és egyéb bérbeadandd épiiletek és épitmények esetében a beéri6k fizetési kockazatat kezeli a Csoport. A bérliket minden esetben
céginformdcios adatbazishdl, historikus pénziigyi beszdmolajuk, nyilvanosan elérhetd adatok, versenyhelyzetiik, piaci pozicidjuk alapjan el&mindsiti
és csak ezt kivettien kot velik elGbérleti szerzGdést, 3 havi bérleti dijnak megfeleld kaucid vagy bankgarancia biztositasdval egyiitt. Az irodahdzak
tébbségében multi-tenant jellegliek, azaz tobb bérld részére adja ki a Csoport az irodahazakat, ezzel porlasztva a bérldi kockdzatot. A bérlék
bonitasvizsgdlata, 3 havi kaucié és a tébb bérlds bérbeadasi stratégia megfeleld szintre mérsékli a bérlék esetleges nemfizetési kockazatat. A bérlék
minden esetben elfre fizetik ki a bérleti dijakat.

A kiegészitd melléklet o konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi, 33



KOPASZI GAT ZRT.
EVKOZI KIEGESZITS MELLEKLET A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ [nem auditalt)
A 2024, JUONIUS 30-AN VEGZODO PENZUGYI IDOSZAKRA

{minden &sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A tdrsashdzfeflesztési projekteknél a vevik fizetései kockazatdt megfelelden kezeli a Csoport. A tarsashdz projekteknél rendszerint egy tarsashdzban
100-200 lakdsegységet értékesit a Csoport, igy a vevBkockdzat megfelelen porlasztott. Vevékoncentracio nem jellemz6, dltaldban legfeljebb 1-2
lakdst vdsarol egy vevd. A vevdktdl jellemz8en 20% foglalot és eldleget kér a Csopart el elbre az adasvételi elészerzddések megkétése sordn, igy
biztositott a vevd visszalépési kockazata.

Kamatkockdzat
A Csoport vezetése a valtozé kamatozasu hitelekbdl eredd kamatkockdzatot nem itéli meg jelentds kockdzati tényezdként, mivel a kamatmértékek
nem képviselnek akkora nagysdgrendet, mely nem lenne kigazddlkodhaté az lzleti tevékenység nyereségéhél.

A tdrsashazfejlesztésre felvett bankkdlcséndk révid-kozép lejaratiiak (jellemzden 2 évesek), forintban denomindltak és véltozd kamatozdsiak. Az
irodahdz fejlesztésre felvett bankkdlcsdnék kizép lejaratliak (2-7 évesek), eurgban denomindltak és vdltozd kamatozdsuak.

Likviditdsi kockdzat
A Csoport mitkddéshez és az 0 ingatlanprojektek elinditdsdhoz és megvaldsitéhoz sziikséges forrdst a Csoport minden esethen megfelelen biztositja
tékébdl, tagi kélcsdnbdl és bankhitelbl. A Csoport mind 2023, mind 2024. junius 30-an megfelelt minden el8irt mutaténak.

Féldrajzi teriilet kockdzata
A Csoport kizardlag Magyarorszag teriiletén miikadik.

Orszag kockdzat

Tekintettel a tényre, hogy a Csoport kizdrdlag Magyarorszag teriiletén mitkddik, ezért tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag politikai,
makrogazdasagi, és allamhaztartds pénziigyi helyzetének. A politikai és makrogazdasagi kirnyezet esetleges valtozasa negativan hathat a Csoport
tevékenységére, eredménytermeld képességének alakuldsara.

Arfolyamkockézat

A Kopaszi Gat Zrt. és iroda fejlesztésre alapitott projekitdrsasdgainak konyvelési pénzneme az EUR. Ezen tdrsasdgok bérleti szerzGdéseiket, telek
értékesitéssel kapcsolatos tranzakcidikat EUR alapon kdtik, banki, illetve tulajdonosi kélesoneit szintén EUR-ban veszi fel és torleszti, igy a
devizakockazatuk déntden a tulajdonostdl EUR-ban felvett és a Kopaszi Gat Zrt. altal a forintban vezetett ledanyvallalatoknak forintban tovabbadott
kélcsonakbél adadhat. A tdrsashazak fejlesztésre alapitott projekttarsasdgok, valamint Budapart Amarus Kft. kényvelési pénzneme a forint. Ezen
tarsasdgok ingatlan addsvételi szerz6déseiket forint alapon kétik, banki, illetve tulajdonosi kélesoneit szintén forintban veszi fel és torleszti.

Addkockazat

A Csoport a véltozd térvényi szabdlyozok mddosulasait folyamatosan figyeli, nyomon koveti, és amennyiben a Csoportot érintd szabalyzdvéltozds lép
életbe, azonnal meghozza a megfeleld intézkedéseket, kialakitja — mddositja — az eljdrasi rendet, igy a management altal azonositott jelentds
adokockazatok, melyekrdl a vezetésnek tudomdsa lenne, nincsenek.

Ukran hdbords helyzet hatdsa

Az Oroszorszdg és Ukrajna kozott kialakult konfliktussal kapcsolatos események jelenlegi legjobb tuddsunk és a rendelkezésiinkre dliG Gsszes
informacid megitélése szerint, nem mutatnak olyan alapvet8 bizonytalansdgot a tarsasag lzleti életében, melyek veszélyeztetnék a tdrsasag azon
képességét, hogy tovdbbra is folytassa tevékenységét a mérleg forduldnapjatol szamitott legaldbb egy éves idészakban.

34, A Csoport dltal inditott peres, illetve nem peres eljarasok

A beszamold készités idépontjaban folyamatban lévé, nyitott peres ligye nincs a Csoportnak.

35. Mérleg fordulénap utani események

A Budapart Asset Management Kft, févallalkozdi szerzdést ktott A Market Epitd Zrt-vel lakohaz fejlesztésére.

A tulajdonosok hatdrozatot hoztak, hogy a kévetkezd 4 tdrsasdgot 2024. oktéber 1-1 ddtummal beolvasztjdk a BudaPart Ballerus Kft-be:

BudaPart Albellus Kft.

BudaPart Stellata Kft.

Bpart Tower Kft.
Bpart Gavia Ktt.
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36. Felel&sseégvalialé nyilatkozat

Az alkalmazott szamviteli el8irdsok alapjdn, a Csoport legjobb tuddsa szerint elkészitett 2024, junius 30-i évkozi konszolidalt beszamold valds és
megbizhatd képet ad a Kopaszi Gat Zrt. és a konszolidacidba bevont vallalkozdsai eszkozeirdl, kbtelezetiségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint
eredményérdl a 2024. jlinius 30-dn zarddd hat hdnapos idGszakra vonatkozéan.

37. A konszolidalt pénzligyi kimutatdsok jovahagydsa

A Kopaszi Gdt Zrt, 2024. jinius 30-dn végz6d6 hat hénapos idfiszakra vonatkozd évkozi konszolidalt pénzigyi kimutatasokat a vezetfség 2024.
szeptember 27-én elfogadta és elSterjesztette a tulajdonosok jovahagydsara.

A kiegészité melléklet a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezi. 34



