Miiszaki tartalom
Budapart ”G” lakéépiilet

1. Azépilet altalanos kialakitasa

Alapozas:
Monolit vasbeton lemezalap készil, célopokkel gyamolitva.

Teherhordo szerkezet:

Az épulet részben hagyomanyos épitési mdédban keriil kivitelezésre, vasbeton tartdszerkezettel, részben elGregyartott
szerkezetekkel.

Fédémek:

El6regyartott vasbeton kéregpaneles és/vagy monolit fédémlemez, melyeken akusztikailag méretezett, Un. Usztatott
aljzatbeton késziil, a |épéshang-gatlas biztositasara.

LépcsGszerkezetek:
El6regyartott IépcsSkarok, eléregyartott vagy monolit vasbeton szerkezet( pihenékkel.

Falszerkezetek:

Pince, lépcs6haz: A pincefalak, a Iépcs6hazak korits falai, és a szerkezetileg sziikséges merevité falak monolit vasbetonbdl,
vagy el6regyartott falpanelekbdl készllnek.

A liftaknak vasbeton falazattal késziilnek.

Homlokzat: A kilsé térelhatarolo falak jellemz6en hdszigetelést is magukba foglald, vasbeton kéreglemez fellletképzéssel
ellatott el6regyartott vasbeton falpanelek. A statikailag sziikséges helyeken vasbeton merevité falak készllnek a belsé
terlleteken, a kils6 homlokzaton lévé merevité falak el6regyartott vasbeton szendvicspanel falak merev kapcsolatos
egymashoz rogzitéssel.

Lakason belil: A lakason belili valaszfalak szerelt gipszkarton szerkezettel késziilnek 2x2 réteg gipszkarton boritdssal, vizes
helyiségeknél impregnalt gipszkartonnal, teljes keresztmetszetli d&svanyi szalas hangszigetel6 kitoltéssel, 10 cm
Osszvastagsagban. Lakdson belili aknafalak falazott szerkezetként kerilnek kialakitdsra.

Lakaselvalaszto: A lakas-lakds kozotti lakaselvalasztd falak akusztikailag méretezett falazdblokkokbdl késziilnek. A lakds-
folyosé kozotti falak részben akusztikailag méretezett falazéblokkokbdl, részben vasbeton szerkezettel készilnek.

Tetofedés:

Az épiiletek PVC, gumi- vagy bitumenes lemez vizszigeteléssel késziild lapostetds kialakitasuak, hészigeteléssel, melyen
részben zoldtetd vagy burkolt fellletek kertlnek kialakitasra.

Teraszok:

A belsé kertre nyild lakasok teraszai térkd, kerdmia, szerelt vagy ragasztott burkolatos kialakitastak, az emeleti teraszok,
loggiak, erkélyek csuszdsmentes fagyallé greslappal burkoltak. A terasz/erkély korlatok lakatos, Uvegezett, vagy tomor
falazatbol késziilnek, az épitész tervek szerint.

Kiils6 nyilaszardk:

Foldszint: A foldszinten elhelyezkedd Lobby helyiségek, egyedileg gyartott h6hidmentes aluminium-iiveg portélszerkezetek,
nyitasuk proxy kartyaval és kdddal, valamint a lakasokbdl kaputelefonon keresztil torténik.
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Emeleti szintek, lakasok:

A lakasokhoz tartozd ablakok, és az erkélyajtok korszerli mianyag profilrendszerbdl késziilnek, 3 rétegli hGszigetel6
Uvegezéssel, kivald légzarassal, integralt résszell6z6kkel. A homlokzati nyildszardék redénytokkal, redénnyel kerilnek
kivitelezésre, alapkivitelben manudlis mozgatasi lehet6séggel, opciondlisan motoros vezérléssel, a tok mellett szinyoghald
fogadasdra is alkalmas vezetGsinnel. A 2,5 m-nél magasabb nyilaszaroknal csak pliszé szunyoghalét lehet beépiteni. A
szunyoghald megrendelése és rogzitése nem képezi a kivitelezd vallalasat.

Homlokzatok:

Az épiiletek homlokzata valtozatos szind, lakdszinteken kiils6 kéreggel ellatott elGregyartott, hészigetelt vasbeton szendvics
elem az épitész tervek szerint.

Belsé vakolas:

A falazatok tipustdl fliggéen a sziikséges helyeken vékonyvakolatot/glettelést kapnak, a mennyezetek vakolat nélkiili, glettelt
kivitelben késziilnek. A homlokzati falak lakasok feloli bels6 oldalan szarazvakolat elGtétfal, glettelés vagy vakolat késziil.

Felvonok, kozlekeddk:

Felvondk: Az éplletbe Iépcs6hazanként egy-egy halk jarasu, korszer(i személyfelvond csoport keriil beépitésre egy kisebb és
egy nagyobb kabinos lifttel.

Kozleked6k: A teremgarazs kapuja taviranyitassal mikodtethetd. A teremgardzs és a |épcs6haz kozotti ajtok — az elGirdsoknak
megfelel§en — tlizgatld acél ajtdk. A kozos helyiségekben, kozlekedbkben, |épcs6hazakban migyanta, vagy képorcelan
burkolat készdl.

Epiiletgépészet:

Fltés: A flitési energiat a tavhé szolgdltato biztositja, kozponti hasznalati melegviz el6allitassal, lakasonként egyedi fogyasztas
méréssel. A f(ités lakasonként egyedileg szabalyozhatd, a koltsége egyedi almérékon mért fogyasztas alapjan kerdl
megosztasra.

Hdtés: Az épulletben kozponti hiitési energia elGallitds is torténik, mely szintén lakdsonként onalléan szabalyozhatd. A
fogyasztds elszamoldsa szintén almérékén mért fogyasztas alapjan torténik.

Szell6ztetés: Elszivd berendezések keriilnek azon firdé és WC helyiségekbe, amelyek természetes szell6zéssel nem
rendelkeznek.

A konyhai elszivok szamara a tetdszint folé vezetett k6zos szell6z6 csévek a bekotéseknél visszacsapd szeleppel keriilnek
kialakitasra.

Szennyviz és csapadékviz: Az épileten beliili szennyviz és a csapadékviz haldzat kiilon rendszert képez, és az épliletbdl kilépve
is elvalasztott rendszerben lesz a kdzterlileti csatorndkba vezetve.

Elektromossag:

Fogyasztasmérés, elektromos haldzat: A hazi, kozosségi elosztok és a lakdsok elektromos fogyasztasmérGi az elektromos
kapcsoldhelyiségben, illetve szintenként mérédra szekrényekben keriilnek elhelyezésre. A szinti kozlekedGkben,
|épcséhazakban és lakdsokon belili elektromos haldzat falban, padlo rétegrendben, mennyezetben és dlmennyezetben
szerelt védécsovekbe huzott rézeri vezetékekkel és siillyesztett szerelvényekkel torténik. A gépkocsi taréldban, és gépészeti
terekben, falon kiviili szerelés készuil.

Vildgitds: A kozOsségi terileteken a vildgitds az el6irasoknak megfelel§ védettségli, mozgasérzékelSkkel vezérelt
lampatestekkel kerdil kialakitdsra.

A bejaratoknal alkonykapcsolérdl mikodtetett térvilagitas készal.
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Kaputelefon, beléptetés: Az épilet bejaratainal és egyes kdzos tereinél, digitalis rogzitést is biztosité videdkameras biztonsagi
rendszer kerul kiépitésre. A kaputelefon rendszer digitélis, ajtonyitd funkcidval ellatott kultéri egységekkel lesz kialakitva, a
lakasokban audio rendszeri beltéri egységgel.

A garazs szintekrél beléptetds ajtokon keresztiil lehet bejutni a Iépcs6hazakba. A személyi (lobby) bejaratok nyitasa proxy
kartyaval vagy koddal is térténhet.

Tarolok:
A tarolokban a minimalis belmagassag 1,9 méter, a helyiségben el6fordulhat, hogy nem kozvetlen ezen ingatlant érint6
gépészeti, elektromos vezetékek, esetleg szerelvények is atvezetésre keriilnek a szabad belmagassag feletti terlleten.

Padozat jellemzGen takaritasra alkalmas simitott beton, miigyanta, vagy egyéb fellletképzés. A tarold helyiség zarhato,
nyilaszard szerkezete lakatos, vagy asztalos szerkezet. A tarold ajté felett, a megfelel6 szell6zés biztositasara ajtd szélességli
racs kerdl kialakitasra.

A taroldkban mozgasérzékelSrél miikodtetett vilagitas késziil.

Kukatarolok:

A kukataroldok padozata takaritasra alkalmas mdlgyanta, vagy hidegburkolat. Fliggbleges szerkezetek mentén moshatd
falburkolattal ellatva, felette vakolt, glettelt falfellileten diszperzids falfestéssel. A kukatarold és a kapcsolattal rendelkezé
helyiségek kozott — az elGirasoknak megfelelGen — tlizgatld acél ajtdk keriilnek elhelyezésre. A szeméttarolasra alkalmas
helyiségek gépi elszivassal rendelkeznek. A kukatdroldkban mozgasérzékel6rdl miikodtetett vilagitas készul.

Kerékpartarold:
Az éplilet foldszintjén és -1 szintjén is taldlhatd kerékpartarold helyiség, melynek padldja takaritasra alkalmas greslap, vagy
migyanta burkolattal készil. A kerékpartaroldkban mozgasérzékel6rél miikodtetett vilagitas készil.

Gépkocsibeallo:

Padozata jellemzGen takaritasra alkalmas mligyanta bevonatrendszer, ldbazattal sajat anyagdbdl. A felfestett
gépkocsibedllofelett és kornyezetében el6fordulhat, hogy gépészeti, elektromos vezetékek, szerelvények, berendezések
vannak, melyek a rendeltetésszer(i hasznalatot nem akadalyozzak. A minimalis belmagassag a kozleked6knél: 2,10 méter,
bedllohelyeknél: 1,90 méter.

Zoldfellletek:

A fejlesztés az litemek és épliletek elhelyezkedésének Gsszehangoldsaval alakitja zoldfellleteit. A talajszinten gyepes,
cserjékkel diszitett, 6nt6z6 rendszerrel elldtott, térkéburkolattal szegett fellileteket alakit ki. Az els6 emeleten intenziv
zoldfellilet kerdlt tervezésre, 6ntozérendszerrel elldtva. A 7. emeleten, illetve a keleti és nyugati témb zar6fodémén extenziv
zoldtet6 létesdl.

2. Alakasok altalanos kialakitasa

Falszerkezetek:

Lakaselvalasztd falszerkezet: A lakdselvalaszto falak a lakdsok kdzott 25cm-es hanggatld, nagyszilardsagu mészhomoktégla
lakaselvalaszto fal pl.: Silka vagy azzal egyenértéki termék, illetve a lakasok és a kozleked6k kozott ugyanezen termék 20 cm-
es kivitelben, vagy vasbeton falszerkezet keril alkalmazasra 30 cm-es kivitelben. A liftakna és lakdszobai, tovabba lépcs6haz
és lakdszobai kapcsolatoknal gondos tervezéssel/kivitelezéssel, a liftaknatdl akusztikailag eltartva, a padldhoz, illetve a
fodémhez rogzitett, szabvany szerinti hanggatlasra méretezett gipszkarton elGtétfal kerdl kialakitasra 5 cm asvanyi szalas
szigeteléssel.

Lakason beldli falak: A lakdson beliil 10 cm-es gipszkarton falak, 50 mm-es horganyzott acélvazon 2x12,5 mm gipszkarton
boritassal valésulnak meg. Vizestéri valaszfalak esetén 50, illetve 75 mm-es horganyzott acélvdzon 2x12,5 mm impregnalt
gipszkarton boritassal, elGirds szerinti helyeken lzemi viz elleni bevonatszigeteléssel, csempeburkolattal. Lakason beldli
aknafalak falazott szerkezetként kerilnek kialakitasra.

Erkély:

Az éplleten korbefutd erkélylemezek, Schock vagy azzal egyenérték(i h6hidmegszakitéval elldtott elGregyartott vasbeton
szerkezetek, min. 1%-o0s, max. 2%-os lejtéssel kialakitott, csapadékviz elleni szigeteléssel elldtott, csuszasmentes fagyallé
kaltéri greslap burkolattal, flexibilis fagyallé ragasztéval ragasztva. A szerkezetek alsé és homlokfeliiletei latszébeton
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mindségben UV és idGjaras allé fellletvédelmi bevonattal ellatottak. Az erkély korlatok lakatos, Gvegezett, vagy tomor
falazatbol késziilnek, az épitész tervek szerint.

Kilsé nyilaszarok:

A lakdsokhoz tartozd ablakok, és az erkélyajtdk korszer(i mianyag profilrendszerb8l késziilnek, 3 rétegl hdészigeteld
Uvegezéssel, kivald légzarassal, integralt résszell6z6kkel. A homlokzati nyildszarék redénytokkal, redénnyel keriilnek
kivitelezésre, alapkivitelben manudlis mozgatasi lehet&séggel, a tok mellett szinyoghald fogadasara is alkalmas vezetGsinnel.
A 2,5 m-nél magasabb nyilaszaroknal csak pliszé szinyoghalét lehet beépiteni.

Belmagassag:

A lakasok belmagassaga a lakdszobakban jellemz6en ~2,80 méter, kivéve az almennyezettel kialakitott helyiségekben. A
mennyezet flitési rendszer csatlakozasai a lakas egy pontjan (az el6szoba és a hozza csatlakozé gardrob mennyezetén, esetleg
a flird6szobaban) keriilnek kiforditasra, mellettik a mennyezetre szerelve keriil az oszto-gyl(ijté szerelvény. A gépészeti
elemek takarasara ezekben a helyiségekben monolit gipszkarton dlmennyezet késziil, igy a hasznos belmagassag ezekben a
helyiségekben ~2,50 méter. A gépészeti elemek karbantartasara az almennyezetbe revizids nyilast készitlink fehér szinben.

Lakasbejarati ajtok:
A lakasbejaratokra kitekint6 optikaval, tobb ponton zarddd kézponti zarral ellatott, MABISZ mindsitéssel és 30 perces
tlizgatlassal rendelkezé bejarati ajtok kerllnek elhelyezésre.

Beltéri ajtok:
A belsé ajtok kerekitett élliek, falcos ajtélappal, lyukfuratolt betéttel, teli ajtdlapos, utdlag szerelhet6 tokos, lakdszobaknal
~90/213 cm, furdék, WC, gardrdb, kamra esetén ~75/213 esetleg ~90/213 névleges méretiek, fém kilinccsel.

Burkolatok:

Avizes helyiségek ajtd szemoldok feletti magassagig egész lappal befejezve, I. osztalyi mindségben lesznek burkolva. (Pontos
burkolat magassag a burkolat tipus fliiggvénye.) A konyhakban a konyhabutor alsé- és felsé elemei k6zott 58 cm szélességben
keramia burkolat késziil. Minden pozitiv sarok és fliggéleges burkolatszél élvédével lezarasra keril. A vizes helyiségek, I.
osztalyu keramia padldlap burkolatuak. A konyhdk alapkiépitésben melegburkolattal késziilnek. A teraszok esetében az
egységes kiils6 megjelenés érdekében a tervezé altal meghatarozott burkolat kerl elhelyezésre.

Melegburkolat:
l.osztalyu laminalt padld, szikséges helyeken burkolatvalté sinekkel, ~30 m2-ként a terven jellt poziciéban dilatalva (p/.
Egger).

Hidegburkolat:

I. osztalyd mazas vagy gres kerdmia lapburkolat (p/l. Rako, Cersanit, Argenta).

Feliiletképzés:
A lakdsok belsé falai glettelt felliletre fehér diszperzids festést kapnak. A mennyezeteken glettelés és fehér szinli festés késziil.

Konyha:

A lakasok also és fels6 konyhabutorral (Nobilia), mosogatd medence (Franke), csaptelep (Grohe), keramia f6z6lap, elektromos
sutd és paraelszivé (Whirlpool) beépitésével szerelve keriilnek atadasra. A dekorfélias front, a munkalap és a fogantyu tipusa
mar nem valaszthatd. Alsé és felsG szekrény kozott keramia burkolat kerill beépitésre. A konyhabutorba egy medencés
rozsdamentes mosogatoétalca keril beépitésre, krdm csapteleppel.

Az egyes lakdsokba az alabbi elemszamu konyhabutorokat épitjik be:
Garzon és egy haldszobas lakdsok 5 alsé elem
Két haldszobas lakdsok 6 alsé elem
Harom haldszobas lakasok 7 alsé elem
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Vizes berendezések, szaniterek:

Csatlakozasok: Minden lakas flird6 (vagy terven jelolt egyéb, pl. haztartasi) helyiségében mosdgép, valamint a konyhakban
mosogatdgép elektromos-, viz-, és szennyviz oldali csatlakozas kerdl kialakitasra. Hasznalati hideg- és melegviz alap- és
felszallé6 vezetéke miianyag, vagy horganyzott acélcsd, a lakdsokban |évé agvezetékek falban, illetve padldban vezetett
otrétegli mlanyag csGvezetékek, kozosségi folyoson, falfiilkében elhelyezett mennyiségmérdvel.

W(C: A WC-k konzolosak - Laufen termékcsalad, falban szerelt tartallyal és kétfokozati nyomadlappal - Grohe termékcsalad.

Mosdokagyld, kézmosd: Standard kialakitasban kindlt mosddk és kézmosdk a Laufen termékcsaladba tartoznak, a hozzéajuk
tartozo magas mindGségli Grohe csaptelepekkel.

Kad és zuhanytalca: A kad, illetve zuhanytalca esetén a Riho termékcsaldd meghatarozott elemei kertilnek beépitésre Grohe
kiegészit6 csapteleppel parositva.

Flités:

A lakdsokban magas komfortérzetet biztosité mennyezet fiitési rendszer késziil, igy radiatorok nem vesznek el helyet a
lakdszobakbdl. A helyiségek egyedileg szabélyozhatok. A lakas flitése a lakdszobakban termosztat segitségével szabalyozhatd.
A flird6szobdkban elektromos flit6patronnal ellatott torolk6z6 szaritd radiadtorok talalhatok.

Hiités:

A komplett flitési rendszer fodémbe épitett csGvezetékeit felhasznalva, a lakdsok mennyezet hiitését is alapkiépitésben
biztositjuk. A rendszer magas komfortérzetet biztosit, mivel nincs szikség egyedi beltéri és kiiltéri berendezésekre, igy az
teljesen huzat és zajmentes. A rendszerbe integralt érzékel6k folyamatosan feligyelik a paratartalmat és az un. harmatpont
felett az adott hiitési kort automatikusan leszabalyozzdk a paralecsapddas elkeriilése érdekében. Hagyomanyos (split
rendszer() klima késziilék és alapszerelés nem késziil.

Légtechnika, szell6ztetés:

Elszivd berendezések kerlilnek a bels6ter( fird6 és WC helyiségekbe. A konyhai péaraelszivék szamara visszacsapd szeleppel
ellatott légcsatorna elemekbdl allo vezetékrendszer kerul kialakitasra. A konyhan kiviil esé strangba keril 6sszegy(ijtésre
mellékcsatornds rendszerbe, mely az elszivott leveg6t a tetGsik folé vezeti ki.

Fogyasztasmérés:

Az elfogyasztott hidegviz, hasznalati melegviz, a fiitési/h(itési energia, valamint elektromos energia lakdsonként, 6nallé mérés
alapjan keril elszdmolasra. Az almérék leolvasdsa kozos teriiletrdl torténik, az 6rak leolvasasahoz a lakdsba valé bejutds nem
szlikséges.

Elektromossag:

Teljesitmény, kiépités: A lakdsok energia ellatdsa a szinti fogyasztasmérd szekrénybdl biztositott. A lakdsok 1*32A-s
fogyasztasmérdvel rendelkeznek.

Csatlakozdaljzatok szama és lampakiallasok: Minden lakdszobaban 3 db, nappaliban 4 db, konyhaban 6 db (elszivd, hitd,
mosogatogép, + 3db konyhapult folott), a furdGszobakban 3 db (mosdgép, torélkozd szaritd, borotvalkozd részére), a
kozleked6kben 1 db 230 V-os csatlakozdaljzat keriil elhelyezésre. A vilagitas helyiségenként 1-1 mennyezeti ldmpahellyel
biztositott. A teraszokon 1db csatlakozdaljzat kerdl kialakitasra, oldalfali vagy mennyezeti ldmpatest fényforrassal (nem
valaszthatd), beltéri kapcsoldval. A homlokzati vilagitdtestek terv szerinti pozicidban készlilnek, mindenhol azonos kivitelben
(ennek valtoztatdsara nincs lehet8ség). Ezeken kiviil a konyhaban pultvilagitasi kiallas, a firddszobaban tikorvilagitas kiallas
kerl kiépitésre.

Elektromos szerelvények: A lakdasokban korszer( és formatervezett elektromos szerelvények keriilnek beépitésre. A lakdsok
vilagitotestjei nem tartoznak a lakasok alapfelszereltségébe, ezeket a Vev6k biztositjak (természetesen a hozzajuk tartozé
vezetékezés és kapcsold elkészl).
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Tavkozlési halézat: Minden lakdszobdban kiépil legaldbb egy-egy kdbel kivezet6 aljzat a TV, telefon és szamitdgép
csatlakozasokhoz, az elvi butorozasi terv figyelembevételével.

Vagyonvédelem: Az 1. és a 7. emeleten, a belsé kertre nyil6 teraszos lakasoknal minden homlokzati nyilaszaréval rendelkezé
helyiségben és bejarati ajtonal, tovabba az emeleti lakasoknal a bejarati ajtot és az erkély/loggia/teraszkapcsolatos helyiségek
nyilaszaroit figyel6 mozgasérzékelGs riasztérendszer védGcsovezése és kabelezése keril kialakitasra.

Okosotthon-rendszer:
Az eszk6zOk taviranyitasahoz személyi szamitdgép, illetve okostelefon vagy tablet, valamint internet-kapcsolat szikséges. A

tavolrdl kapcsolhatd eszk6zok az okosotthon-rendszertél fuggetlendl, hagyomanyos mddon, azaz helyben is vezérelhet6k
(ldmpa kapcsold, dugalj, termosztat).

K6zponti egység: Eszkoz az elGszobaban a bejarati ajtd kdzelében kerll elhelyezésre.
Tablet: 10” Android tablet, elGre telepitett és beallitott okosotthon vezérl6 szoftverrel.

Okos dugaszoldaljzatok: Lakasonként 3 db, programozhatd, taviranyitassal ki- és bekapcsolhato.



Lakdszobai termosztatok: A gépészeti rendszer részét képezik, melyek az okosotthon rendszeren keresztil is vezérelheték.

Nappali vilagitas:
M(ikddtetése helyi nyomdkapcsolordl, valamint okosotthon eszkdzrél vezérlehetd.

3. Valtoztatas lehetGségének kérése

A lakassal kapcsolatban a mddositasi és anyagvalasztasi hatarid6k lejartak, azokat beruhazé févallalkozétol megrendelte, igy
vevlnek véltoztatasi lehetGsége mar nincs. A kivalasztott anyagokroél az értékesitd kollégak tudnak tajékoztatast adni.

Az épulet homlokzatanak és koz0s részeinek, valamint a kertnek a kialakitasa teljes mértékben a Beruhazé kompetenciaja,
erre valtoztatasi kérelmet nem tudunk elfogadni. K6zos résznek szamitanak ebbdl a szempontbdl a lakdsok kiilsé nyilaszaroi,
bejarati ajtdk és szerelvényei, erkély/loggia/teraszburkolatok, |épcs6hazi és 1épcsé burkolatok, erkélykorlatok, teraszfalak
szinei, a Iépcs6hazban és erkélyeken Iévé elektromos és egyéb szerelvények (pl. ajtocsengd), valamint a lampatestek is.

A vételar nem tartalmazza:

A csempeburkolat diszit6 elemeit (mozaik és dekorlap stb.), fird6szobai felszerelési targyakat (tikrok, szappantartd, stb.),
lampatesteket, karnisokat, egyéb beépitett butorokat.

A Beruhdzo az egyes beépitett anyagok, épiletszerkezetek, berendezések tekintetében fenntartja a jogot arra, hogy a mdszaki
leirdasban felsoroltaktdl eltérS, de azokkal legaldbb hasznalati szempontbdl egyenértékiire, vagy magasabb szinvonalura
cserélje.



